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Slovak T~‘ekom, a.s.

o a0 v NAJOMNA ZMLUVA  B5YCZ°

F (pozemok)

uzavretd podl'a ust. § 663 a nasl. Obéianskeho zakonnika

medzi nasledovnymi stranami:

Nazov: Obec Bela nad Cirochou

Sidlo: ul. Osloboditel'ov 652/23, 067 81 Bel4 nad Cirochou
V zastipeni: Jan Vajda, starosta

ICO: 00 322 814

IC DPH: nie je registrovanym platitelom DPH

DIC: 2020794435

Bankové spojenie: VSeobecna tiverova banka, a.s.

Cislo udtu: 22420532/0200

(dalej len ,,prenajimatel™)

a

Nazov: Slovak Telekom, a. s.

Sidlo: KaradZicova ul. &. 10, 825 13 Bratislava

V zastlpeni: Ing. Pavol Bojnansky, senior manazér rozvoja mobilnych
sieti, splnomocnenec na zaklade Poverenia spolodnosti Slovak
Telekom, a.s. a
Ing. Jozef Fehér, manaZér vystavby a administrativy
objektov, splnomocnenec na zdklade Poverenia spolo¢nosti
Slovak Telekom, a.s.

ICO: 35 763 469

DIC: 2020273893

IC DPH: SK2020273893

Bankové spojenie: Tatra banka, a.s.

Cislo ittu: 2622021710/1100

Registracia: Spolo¢nost’ zapisana v Obchodnom registri vedenom Okresnym

stidom Bratislava I, oddiel Sa, vlozka &. 2081/B
(d’alej len ,,ndjomea*)
(prenajimatel’ a ndjomea d’alej spoloéne aj ako ,,zmluvné strany®)
s nasledovnym obsahom:

CLI
Predmet zmluvy

1. Predmetom tejto zmluvy je ndjom pozemku parcelné & 49/3 o vymere 29m?, ktory bol
od¢leneny podla geometrického planu &. 36610941-31/2011, overeného pod ¢&. Gl-
148/2011 zo diia 28.07.2011 z pozemku parcelné &. 49 o celkovej vymere 407 m?, druh
pozemku - zastavané plochy anadvoria, ktory je zapisany v katastri nehnutePnosti
vedenom Katastrdlnym tradom v Snine, Spravou katastra Snina, na liste vlastnictva &.
1462, okres Snina, obec Beld nad Cirochou, katastralne tizemie Beld nad Cirochou, ako
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druh pozemku zastavand plocha (d’alej len ..predmet najmu*). Kopia listu vlastnictva &.
1462 tvori prilohu €. 1 k tejto zmluve a kopia geometrického planu &. 36610941-31/2011
tvort prilohu ¢. 2 k tejto zmluve.

Prenajimatel’ tymto vyhlasuje, Ze predmet ndgjmu je opravneny prenechat’ ndjomcovi do
uZivania a Ze na predmete ndjmu neviaznu Ziadne prava tretich 0sdb, dlhy a ani pravne
vady.

Prenajimatel’ touto zmluvou prenechdva najomcovi do do¢asného uZivania predmet nijmu
a ndjomca sa zavizuje uhradit’ prenajimatel'ovi dohodnuté najomné.

CL1I

Uéel najmu Utelom najmu podla tejto zmluvy je na predmet najmu umiestnenie
auzivanie technologického zariadenia a prislusnej infra$truktiry radioreleového bodu
a zdkladfiovej stanice verejnej elektronickej komunikalnej siete (dalej len ,VKS“)
snazvom ,ZS a RR bod Beld nad Cirochou®, zahriiujtic vymeny, opravy, Gpravy
adopliianie  potrebnych casti technologického =zariadenia, ako aj montaze
zabezpecovacieho systému (dalej len ,,dohodnuts stavba“)

Prenajimatel’ podpisom tejto zmluvy udel’uje najomcovi v suvislosti s rozsirovanim alebo
doplfianim technologickych zariadeni najomcu na predmete ngjmu podla bodu 1 tohto
¢lanku bezvyhradny suhlas stymto rozgirovanim alebo doplianim technologwkych
zariadeni najomcu na predmete ndjmu. Zmluvné strany sa dohodli, Ze sthlas podla
predchadzajicej vety sa povazuje za suhlas prenajimatela s rozéirovanim alebo
doplnanim technologickych zariadeni ndjomcu na predmete nagjmu pre potreby
stvisiaceho stavebného konania.

Prenajimatel’ tymto suhlasi s dohodnutou stavbou na predmete najmu, ktorG zriadi
najomca na predmete najmu na vlastné naklady.

CL 1M1
Doba najmu

Zmluvné strany sa dohodli na najme na dobu uréita, a to od 1.8.2011 do 31.7.2031,
Zmluvné strany sa dohodli, Ze trvanie tejto zmluvy sa po jej skonéeni uplynutim doby
najmu podl'a bodu 1. alebo po jej skonceni uplynutim doby najmu podla tohto bodu vzdy
automaticky predlZzuje na dobu troch rokov za rovnakych podmienok, pokial jedna
zmluvnd strana pisomne neozndmi druhej zmluvnej strane najneskér 180 dni pred
zanikom tejto zmluvy uplynutim doby ndjmu podla bodu 1. alebo tohto bodu, svoj
umysel, Ze trva na zaniku tejto zmluvy diiom, v ktorom uplynie doba najmu podl'a bodu 1.
alebo podla tohto bodu.

CLIV
Najomné a sposob jeho platenia

Zmluvné strany sa dohodli na nijomnom za predmet najmu vo vyske 300,- €, slovom
tristo eur ro¢ne. V ndgjomnom nie je zahrnutd pravnym predpisom stanovena dafi
z pridanej hodnoty. V najomnom st uz zahrnuté vietky naklady a vydavky, ako aj
akékol'vek iné plnenia finanénej alebo nefinanénej povahy, ktoré prenajimatel vynaloZi za
uc¢elom splnenia jednotlivych povinnosti podla tejto zmluvy.

Ndjomné ndjomca uhrddza ro¢ne vopred na zéklade faktary prenajimatela, ato
bezhotovostnym prevodom petiaznych prostriedkov prostrednictvom banky na udet
prenajimatel’a uvedeny vo faktire. Prenajimatel’ vystavi jednotlivé faktury vzdy k 5. diiu
druhého kalend4rneho mesiaca prislusného kalenddrneho roka, za ktory sa najomné plati.



Jednotlivé faktary su splatné do 30 dni odo diia ich vystavenia, pri¢om splatnost
neuplynie skor ako 15 dni odo diia doruéenia prislu$nej faktary ndjomcovi.

Faktira vystavend podla tejto zmluvy musi obsahovat vietky naleZitosti v stlade s
platnou slovenskou legislativou a &islo objednavky, vystavenej najomcom, v pripade, Ze
sa objedndvka nevyddva, tak ¢&islo tejto zmluvy pridelenej tejto zmluve nijomcom. V
pripade, ak faktira nebude vystavena v sulade s predchadzajicou vetou, ndjomca mdze vratit
tato fakturu prenajimatelovi na dopracovanie, resp. prepracovanie, pricom sa lehota
splatnosti preruSuje a nova lehota splatnosti zagina plyniit’ odo dila dorudenia novej faktiry
najomeovi.

V pripade, ak ndjomcovi vznikne povinnost platit’ nijomné v priebehu kalendarneho roka,
najomca je povinny zaplatit' ndjomné za tento prvy netplny kalenddrny rok pomerne
zniZzené v alikvotnej Casti pripadajucej na podet dni trvania ngjmu v roku, v ktorom této
zmluva vznikla, a to na zaklade faktury vystavenej prenajimatefom po nadobudnuti
u¢innosti tejto zmluvy. Faktura je splatnda do 30 dni odo dia jej vystavenia, pricom
splatnost’ neuplynie skor ako 15 dni odo dfia dorugenia tejto faktiry najomcovi.
Prenajimatel’ je oprdvneny vystavit' fakturu az po protokoldarnom odovzdani predmetu
najmu n4jomcovi.

V pripade, ak zmluvny vztah zaloZeny touto zmluvou zanikne v priebehu kalend4rneho
roka, za ktory uz bolo ndjomné najomcom zaplatené, prenajimatel’ je povinny najneskdr
do 15 dni odo diia zaniku tejto zmluvy vratit’ na G¢et ndjomcu alikvotnua ast’ uhradeného
najomného za tento kalendarny rok na zaklade faktiry — dobropisu.

Prenajimatel’ sa zavizuje pisomne ozndmit' ngjomcovi kazdi zmenu tykajicu sa jeho
Gctovnych a dafovych tdajov (ndzov, sidlo, identifikaéné &islo, &isla Gétov a pod.)
najneskor do 10 dni odo dia kedy tato zmena nastala. V opaénom pripade prenajimatel’ v
plnej vySke zodpoveda za $kodu, ktora nesplnenim tejto povinnosti ngjomcovi vznikla.
Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel’ je opravneny vysku najomného upravovat
jedenkrat v kalenddrnom roku o percento zodpovedajuce ro¢nej miere inflacie
vyhlasovanej  Statistickym tGradom Slovenskej republiky meranej indexom
spotrebitel'skych cien vjeho oficidlne zverejnenych dokumentoch. Pravo zvySenia
najomného podl'a tohto bodu méze prenajimatel uplatnit’ prvykrat po uplynuti dvanastich
kalendarnych mesiacov od uzavretia zmluvy a nasledne vzdy aZ po uplynuti dvanastich
kalendarnych mesiacov od posledného uplatnenia prdva na zvy3enie ndjomného podla
tohto bodu. Pravo zvySenia ndjomného podl'a tohto bodu mdZe prenajimatel’ uplatnit’ len
jedenkrat za obdobie kalendarneho roka. V pripade, ze toto pravo prenajimatel neuplatm
v obdobi kalendarneho roka, nasledujticeho po kalenddrnom roku, za ktory bola ro&na
miera inflacie merand indexom spotrebitel'skych cien vyhlasena Statistickym tradom
Slovenskej republiky, straca ndrok uplatiiovat’ prdvo na zvySenie najomného za toto
obdobie v nasledujicich rokoch trvania tejto zmluvy. Oznamenie vyhotovené
prenajimatel'om ohl'adom upravy dojednanej vysky néjomného podla tohto bodu bude
obsahovat’ udaje 0 percente zodpovedajice ro¢nej miere inflicie meranej indexom
spotrebltel’skych cien vyhlasovanej Statistickym uradom Slovenskej republlky, vypocte
upravenej sumy dojednanej vysky najomného a samotnej upravenej sumy dojednanej
vysky najomného.

CLvV
Prava a povinnesti zmluvnych stran

Prenajimatel sa zavizuje:

a) odovzdat’ predmet najmu ndjomeovi v stave spdsobilom na dohodnuty Gel uZivania
a v takomto stave ho aj po dobu platnosti tejto Zquvy udrziavat’,

b) v pr1pade vzniku havérie, potreby oprav, Uprav, vymeny, doplnama kontroly,
revizie, modernizacie alebo planovanej rekonStrukcie na technologickom zariadeni



najomcu umiestnenom na predmete najmu umoznit’ pristup najomcovi na predmet
najmu,

c) zabezpelit’ ndjomcovi neruSené uzivanie predmetu najmu,

d) nezasahovat do zariadeni vo vlastnictve ndjomcu,

e) vykondvat opravy alebo upravy predmetu ngjmu, ktoré nie je povinny vykonat
najomea, a ktoré s potrebné na udrzanie predmetu ngjmu v stave spdsobilom na
dohodnuté uZivanie,

f) poskytnat’ ndjomceovi véas vietky podklady. doklady a informacie, ktoré su potrebné
na riadne splnenie povinnosti ndgjomcu podla tejto zmluvy a prisluSnych pravnych
predpisov tykajucich sa umiestnenia dohodnutej stavby na predmet najmu, a to uz po
podpise tejto zmluvy este pred nadobudnutim Géinnosti tejto zmluvy.

Najomca sa zavizuje:

a) platit’ prenajimatel'ovi ngjomné v dohodnutych terminoch,

b) uzivat predmet najmu na dohodnuty uéel,

¢) chranit’ v ramei svojich moZnosti predmet najmu pred poskodenim a znienim,

d) pri skonceni ngjmu demontovat’ technologické zariadenie ndjomcu z predmetu ngjmu
a odovzdat’ prenajimatel'ovi predmet najmu v stave zodpovedajicom dojednanému
spdsobu uZivania s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie a stavebné wpravy a
nevyhnutné zmeny vykonané ndjomcom so suhlasom prenajimatela, a to v lehote do
dvoch mesiacov odo dria skondenia ndjmu zaloZeného touto zmluvou,

e) pred vykonavanim akychkol'vek stavebnych dprav ainych zdsahov do predmetu
najmu (nie technologického zariadenia ndjomcu), zabezpedit' si pisomny suahlas
prenajimatel’a; tito povinnost sa nevztahuje na vymeny, opravy, upravy a dopliiania
potrebnych Casti technologického zariadenia najomcu, kde ust. ¢l. II bod 2 tejto
zmluvy plati rovnako,

f) Ze pri pracach na technologickom zariadeni, ako aj pri prevadzke tohto zariadenia bude
dodrziavat’ protipoZiarne a bezpe&nostné predpisy pre pracu na elektrickom zariadent,

g) nezasahovat’ do cudzich zariadeni,

h) v pripade, ak zisti potrebu vykonania oprav na predmete najmu, ktoré ma zabezpeéit’
prenajimatel, bez zbytoéného odkladu oznamit’ tito skutoénost’ prenajimatelovi.
V pripade, ak si najomca nesplni tato povinnost' je povinny nahradit’ $kodu
prenajimatelovi, ktord vznikla v stvislosti s poruenim tejto povinnosti;

i) Ze v pripade poskodenia predmetu najmu, ktoré bolo spdsobené zavinenim najomcu
pocas inStalacie technického zariadenia alebo jeho prevadzky, odstrani vady na
vlastné naklady;

Néajomea je opravneny prenechat’ predmet ndjmu do podnajmu tretej osobe len

s pisomnym suhlasom prenajimatela.

. CLvI
Dalsie dojednania

Zmluvné strany sa zavizuju, ze si budi poskytovat’ potrebni sGéinnost’ pri plneni
zavizkov z tejto zmluvy a navzajom sa budu véas informovat’ o vSetkych skutoénostiach
potrebnych pre ich spolupricu podla tejto zmluvy, najmé vzajomne si oznamovat’ vietky
zmeny a dodleZit¢ okolnosti.

Zmluvna strana, ktord porusi svoju povinnost’ vyplyvajicu z tejto zmluvy, je povinnd
nahradit’ $kodu tym spésobentl druhej zmluvnej strane.

Néjomca a prenajimatel’ sa zavdzuju predloZit' pred podpisom tejto ndjomnej zmluvy
overent kopiu vypisu z Obchodného registra, alebo iného prislusného registra, resp. iny
hodnoverny doklad, z ktor¢ho vyplyva pravna subjektivita zmluvnych stran, 0daj o spdsobe
konania za zmluvné strany a osobach, ktoré za zmluvné strany konaju a ako podpisuju za ne,
ktoré sa stanti neoddelitelnou stcast’ou tejto zmluvy.
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Prenajimatel’ sa zavidzuje pred podpisanim tejto zmluvy predlozit” doklady preukazujice
jeho pravo na prendjom predmetu ndjmu a zaroven sa zavazuje, Ze v pripade zmeny
vlastnika (spravecu) predmetu najmu, bude informovat’ o svojich zaviazkoch vyplyvajticich
z tejto zmluvy nového vlastnika (spravcu), resp. pravneho nastupcu.

Prenajimatel’ sthlasi s tym, Ze upravy predmetu ngmu spocivajice v umiestneni
technologického zariadenia na predmet ndjmu, ako aj montdzne prace mdze vykonavat
najomcea alebo nim uréeni dodavatelia.

Prenajimatel’ sa zavédzuje poskytnut' potrebni su¢innost’ pri montdzi technologického
zariadenia najmi tym, Ze umoZni pristup osobam i mechanizmom na predmet ndjmu v
nevyhnutnej miere a po nevyhnutny ¢as. Rovnako sa zavizuje poskytnit’ su¢innost’ pri
udrzbe, opravach vymenach a upravach tohto technologického zariadenia. Zarover je
prenajimatel’ povinny dbat o to, aby neposkodzoval a nerusil prevadzku
telekomunikac¢nych zariadeni a verejnych elektronickych komunikaénych sieti ndjomeu,
najmi vzdudnych a podzemnych kablovych vedeni, a tieZ je povinny udrziavat’ porasty na
pozemkoch v ochrannom pasme tak, aby neohrozovali bezpetnost' a spolahlivost
vedenia verejnej elektronickej komunikacnej siete.

V pripade, ak ina pravnickd osoba alebo fyzickd osoba bude mat’ zaujem instalovat’ vo
vzdialenosti menej ako 30 m od predmetu najmu akékol'vek technologické zariadenie,
neudeli prenajimatel’ sthlas, ak je opravneny ho udelovat, skor, ako na inStalaciu
takéhoto zariadenia, pripadne stavby, nedd suhlas najomca na zaklade postdenia
projektovej dokumentacie zamysFanej stavby, ¢i zariadenia. Najomca vyda nesuhlasné
stanovisko len v pripade, ak umiestiiované zariadenie bude rusit’ ¢innost’ zariadeni alebo
skreslovat’ merania pristrojov umiestnenych ndjomcom v predmete ndjmu.

Prenajimatel’ tymto ddva najomcovi suhlas a umozni mu zavedenie privodu elektrického
pradu na predmet najmu. Néjomca na vlastné naklady zabezpeci privod elektrického
prudu z miesta uréeného energetickym dodavatelom a uzavrie samostatnii zmluvu s
prislusnym energetickym dodévatel'om a nainstaluje samostatné meradlo.

Casovo neobmedzené vstupy na predmet ngjmu pre zamestnancov zabezpeujicich
vystavbu, kontrolu a tdrzbu technoldgie zakladiiovej stanice VKS a jej infrastruktiry
prenajimatel’ umoZni na =zéklade sluzobnych preukazov a preukazov totoznosti
zodpovednych zamestnancov najomcu.

Kontaktna osoba na strane najomcu vo veciach zmluvnych a vo veciach fakturécie je Cubica
Poorova, tel. 02/588 23 759, kontaktnd osoba vo veciach technickych je Ing. Miroslav
Zavacky, 02/795 0041.

CL v
Odovzdanie predmetu najmu najomcovi a jeho dpravy

Prenajimatel’ sa zavizuje odovzdat predmet ndjmu najomcovi najneskor dilom

nadobudnutia uéinnosti tejto zmluvy, ak sa zmluvné strany nedohodnt inak.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze o odovzdani a prevzati predmetu nijmu ndjomcovi

vyhotovia protokol, v ktorom uvedd najmai:

a) popis stavu, v akom sa predmet ndjmu nachadza v ase jeho odovzdania ndjomcovi;

b) zoznam zariadeni vo vlastnictve prenajimatel'a nachadzajucich sa na predmete najmu a
ich stav;

¢) udaj o stave na meradle elektrickej energie pokial sa takyto mera¢ na predmete ndjmu
nachadza;

d) potvrdenie o0 odovzdani kI'i¢ov od predmetu najmu najomcovi,

e) iné skuto¢nosti, ktorych vyznagenie pozaduje niektord zo zmluvnych stran;

f) datum a miesto vyhotovenia protokolu a podpisy zmluvnych stran.

Pri skonéeni ndjmu sa zmluvné strany zavizuju rovnako spisat’ protokol o odovzdani

predmetu najmu s porovnateI'nymi nalezitostami ako su uvedené v bode 2.
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CL vl
Skonéenie ndjmu

Najom podl'a tejto zmluvy sa skongi uplynutim doby, na ktori bol dohodnuty (&I. III).
Néjom zaloZeny touto zmluvou sa mése skon¢it’ pisomnou dohodou zmluvnych stran,
odstipenim od tejto zmluvy alebo vypovedou niektorej zo zmluvnych stran.

Prenajimatel’ méZe tato zmluvu vypovedaf len ak nijomca uziva predmet najmu v

mesiaca nasledujiiceho po dorudeni vypovede druhej zmluvnej strane.

dnia kalenddrmeho mesiaca nasledujticeho po dorudeni vypovede ndjomcovi.

Ngjomea mézu tito zmluvu vypovedat' z nasledovnych dovodov:

a) prenajimatel’ podstatne porusuje povinnosti vyplyvajtice pre neho z tejto zmluvy,
pritom za podstatné poruSenie sa povazuje opakované porusenie akejkol'vek
povinnosti vyplyvajiicej z tejto zmluvy alebo z pravnej Upravy pre prenaj imatela;

b) predmet nagjmu najomca uz efektivne nevyuzije z dévodu prevadzkovych dévodov na
strane najomeu.

Vypovedna lehota je v tomto pripade Sestmesaéna a zacdina plymit’ od prvého diia

kalendarneho mesiaca nasledujiceho po doruéeni vypovede druhej zmluvnej strane.

Vypoved musi mat’ vZdy pisomnt formu, musi byt dorucena druhej zmluvnej strane,

inak je neplatna.

Prenajimatel’ méze od tejto zmluvy odstipit’ len z dovodu, ak ndjomca napriek

predchadzajice] pisomnej vyzve, v ktorej bola poskytnutd minimélne 30 diiova lehota na

napravu

a) uziva nadalej predmet najmu alebo ak trpi uZivanie predmetu néjmu takym spdsobom,

Ze prenajimatel'ovi vznika $koda alebo Ze mu hrozi znatna skoda, alebo

b) nad’alej mesk4 s thradou najomného.

Najomca méZe od tejto zmluvy okrem zékonnych dévodoy odstupit’ aj ak:

a) mu nebude udelené stavebné povolenie alebo vydané iné rozhodnutie, povolenie alebo
tkon (napr. oznamenie stavebného uradu, Ze proti uskutoéneniu dohodnutej stavby
nema namietky) potrebné na umiestnenie a uZivanie zariadenia bliz&ie $pecifikovaného v
¢l I bod 1. tejto zmluvy, kompetentnymi organmi, ak sa takéto podl'a pravnych
predpisov vyZaduju,

b) mu nebude udelené stavebné povolenie alebo iné rozhodnutie, povolenie alebo tkon
(napr. ozndmenie stavebného uradu, Ze proti uskutoéneniu dohodnutej stavby nema
namietky) potrebné na Upravy predmetu najmu nevyhnutné pre splnenie tcelu n4jmu, ak
sa v tomto pripade podl'a pravnych predpisov vyzaduju,

¢) napriek pravoplatnému stavebnému povoleniu alebo inému rozhodnutiu, povoleniu
alebo tkonu (napr. oznamenie stavebného tradu, ze proti uskutodneniu dohodnutej
stavby nema namietky) bez zavinenia ndgjomcu nebude mozné dohodnuty stavbu
realizovat’,

d) ndjomea strati schopnost’ prevadzkovat zariadenia, ktoré boli umiestnené na predmete
najmu,

€) nastanii zmeny v technickych, alebo praviych norméch, alebo potreba instaldcic
doposial’ nevyvinutej technologie si vyziadaju také Upravy, ze ndjomca nebude moct’ z
tychto dévodov zariadenie d’alej prevadzkovat’,

f) prenajimatel’ podstatne porusuje povinnosti vyplyvajiice pre neho z tejto zmluvy, prigom
za podstatné porudenie sa povazuje opakované porusenie akejkol'vek povinnosti
vyplyvajtcej z tejto zmluvy alebo z pravnej upravy pre prenajimatel’a;

g) technologické zariadenie umiestené na predmete ndjmu nebude sluzit’ na prenos signalu
najomeu alebo jeho prévneho nastupcu,

h) prenajimatel’ urobil na predmete najmu také tpravy, ktoré obmedzuji jeho uZivanie a
ugel, na ktory je predmet ngjmu prenajaty.









