Zmluva o zriadeni ziloZného prava k nehnutel’nosti
€. 709/320/2013

(dalej len ,,zaloZna zmluva®™)

uzavretd podla § 151a a nasl. zakona &. 40/1964 Zb. Obd&iansky zdkonnik v zneni neskorSich

predpisov (dalej len ,,Obdlansky zdkonnik*)

medzi nasledovaymi zmluvnymi stranami:

Zalozny veritel: ététny fond rozvoja byvania

so sidiom: Lamadska cesta ¢.8, 83304 Bratislava 37

ICO: 31749 542

zast.: Ing. Dana Pistova, riaditel’ka Statneho fondu rozvoja
byvania, ktord zastupuje JUDr. Denisa Braxator podla
poverenia

(d’alej len ,,zaloZny veritel*9)

a

Zalozea: Obec Bela nad Cirochou

so sidlom: Osloboditelov 535/33, 967 81 Bela nad Cirochou
zast.: Jan Vajda

1CO: 00322814

DIC: 2020794435

bankové spojenie: V3ieobecna uverova banka, a.s.

& A 22420532/0200

(d’alej len ,,zdlozca™)

(zaloZca a zdloZny veritel’ spolu d’alej ,,zmluvné strany®, a jednotlivo ,,zmluvna strana‘)
za nasledovnych podmienok:
Clanok I
Uvodné ustanovenia

Rozhodnutim diia 7.6.2013 priznal zdloZny veritel ako Uverovy veritel' zdlozcovi
podporu vo forme uveru (d’alej len Uver) na Najomny bytovy dom - 16 b.j. / blok B /
vobei Bela nad Cirochou vcelkove] vyske 670172,95EUR (slovomu:
Sest’stosedemdesiattisicstosedemdesiatdva EUR, 95 centov), ktory sa zaloZca zaviazal
splacat’ v pravidelnych mesacnych splatkach po dobu [30] rokov v silade so zmluvou
o poskytnuti podpory vo forme tveru &islo: 709/320/2013 na tento ulel medzi zdloZnym
veritel'om a zaloZcom (d'alej len ,,averova zmluyva®).

Zmluvné strany uzatvaraju tito zaloZnl zmluvu suUmyslom zabezpelit' vietky
pohFadavky, prislufenstvo pohladdvok a suvisiacich ndrokov zaloZného ‘veritela vodi
zaloZcovi vyplyvajuce z iverovej zmluvy podla &lanku II tejto zaloZnej zmluvy, ato
zriadenim zaloZného prava k nehnutelnosti uvedenej v &lanku [11. tejto zAloZnej zmluvy.



Clanok IT
Zabezpedené pohladavky

Zriadenim zdloZného prava podl'a Elanku III tejto zaloZnej zmluvy sa zabezpeduju vietky
suéasné a budice pohl'adavky zalozného veritefa voli zéloZcovi vyplyvajice z Gverovej
zmluvy, z jej poruSenia alebo v stvislosti s flou, v zneni akychkolvek budicich zmien
alebo doplneni (vratane roziirenia uverového rdmca), ako aj vietkéhe prislufenstva
tychto pohladdvok, ako aj pohladévok zaloZného veritela z bezddvodného obohatenia
v pripade neplatnosti dverovej zmluvy, v pripade odstipenia & vypovedania Gverovej
zmluvy ktoroukol'vek zo zmluvnych stran Uverovej zmluvy (d’alej len ,zabezpeené
pohladavky*).

Zaloznym pravom podla tejto zaloZnej zmluvy sa zabezpeduju zabezpetené pohladavky
zaloZzného veritela vo¢i zaloZcovi v hodnote minimalne vo vysSke 1,3 nasobku
poskytnutého iiveru, t.z. minimalne vo vySke 871 224,84 EUR, ako aj prislufenstva
uveru podla Uverovej zmluvy ainych ndrokov a pohladavok zalozného veritela voéi
zaloZcovi podl'a odseku 1 tohto &lanku.

Clanok XXX
Predmet zalohu

ZaloZca je vylunym vlastnikom nasledovnych nehnutelnosti nachadzajucich sa
v katastrdlnom uzemi Bela nad Cirochou, okres Smina, obec Bela nad Cirochou,
zapisanych na liste vlastnictva &. 1462 vedenym Spravou katastra Snina, v podieli 1/1
k celku, a to:

- budova Obecného tradu, ¢. sip. 535, postaveny na parc. reg. CKN €. 1537/4,

- Administrativna budova s kinosdlou €. sip. 652, postavend na parc. reg. CKN &.

1557

- pozemok parc. & KN C 1537/3, zastavané plochy a nddvoria o v¥mere 969 m*

- pozemok parc. ¢. KN C 1537/5, zastavané plochy a nédvoria o vymere 188 m

- pozemok parc. &. KN C 1537/4, zastavané plochy a nadvoria o Vymere 1192 m

- pozemok parc. & KN C 1557, zastavané plochy a nadvoria o vymere 1429 m?

{d’alej len ,,nehnutel’nost™ alebo ,,zaloh*)

ZaloZca tymto zriaduje zaloZné pravo k nehnutelnosti ato so vSetkymi sufastami
a prisluSenstvom, za U&elom zabezpedenia vetkych terajSich a budicich zabezpetenych
pohladavok zaloZného weritela voi zdloZcovi a zaloZny veritel' toto zaloZné pravo
prijima.

ZaloZca vyhlasuje, Ze je vyluénym viastnikom nehnutel'nosti a je plne opravneny za1021t
nehnutelnost a plnit’ povinnosti vyplyvajace z tejto zdloznej zmluvy.

ZaloZca berie na vedomie, Ze podpora vo forme Uveru bola poskytnutd z prostriedkov
statneho rozpodtu Slovenskej republiky a obe zmluvné strany su tym povinné dodrZiavat
ustanovenia zdkona & 523/2004 Z.z. orozpoltovych pravidlich verejnej spravy
a o zmene a doplneni zdkonov a zakon NR SR €. 278/1993 Z.z. o sprdve majetku $tatu
v zneni neskor$ich predpisov.

ZaloZné pravo -k nehnutelnosti vznikd podla § 15le Obcianskeho zakonnika diiom
pravoplatného rozhodnutia prislusnej spravy katastra o povoleni vkladu zaloZného prava
k nehnutel'nosti v prospech zaloZného veritel'a do katastra nehnutel'nosti.
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Zmluvné strany sa dohodli, Ze ziloZca podd navth na vklad zaloZného prava

k nehnutelnosti prislusnej sprave katastra na vlastné naklady stym, ¥e do 14 dni od

podania navrhu na vklad zaloZného prava do katastra nehnutelnosti, doru¢i zéloZnému

veritelovi potvrdeny ndvrh na vklad zaloZného prava opatreny podacou peéiatkou

prislusnej spravy katastra. Po povoleni vkladu zéiloZnéhe priava k nehnutePnosti

v prospech zdloZného veritel'a do katastra nehnutelnosti je zaloZca povinny v lehote 14

dnf dorudit’ zaloZnému veritelovi:

- list vlastnictva, na ktorom je zaloZné pravo k nehnutelnosti zapisané v prospech
zaloZného veritela;

- overend fotoképiu rozhodnutia prislunej spravy katastra o povoleni vkladu zalozného
prava v prospech zaloZného veritel'a;

- potvrdenie ziloZcu, %e zdlonid zmluva bola zverejnend v silade so vieobecne
zaviznymi pravoymi predpismi.

ZgloZca berie na vedomie, Ze je povinny zabezpeGit' zaloznému veritelovi postavenie

prednostného veritela pocas celého trvania zéloimého préava. V pripade porufenia

povinnosti zdloZcu podla tohto bodu, je zaloZny veritel’ opravneny od tverovej zmluvy

odstupit’.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze zaloZné pravo sa zriad'uje na dobu urditi, ato a¥ do

Uplného splatenia vietkych zabezpe&enych pohladavok ziloZného veritel'a voéi zdloZeovi

podl'a tiverovej zmluvy.

Clanok IV

Hodnota nehnutelnosti podla znaleckého posudku &. 172813 je 1 756 000,00 EUR.

Clanok V
VYykon zilozného priva

Zélozny veritel je opravneny uspokojit' svoju zabezpedeni pohladévku zo zilohu
v pripade, ak tak stanovuje tverova zmluva, ak zdloZca nesplni riadne a véas akykolvek
svoj zavézok podla uverovej zmluvy, a/alebo ak zaloZca porudf iné podstatné povinnosti
podl’a iverovej zmluvy a/alebo tejto zaloZnej zmluvy.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze zéloZny veritel pred vykonanim zilo#ného priva vyzve
zéloZeu, aby uhradil svoj splatny zévizok s poskytnutim dodatodnej Iehoty 30 dnf odo
diia doruéenia vyzvy ziloZného veritela.

ZéloZny veritel je podla vlastného uvéZenia opravneny na vykon zalo#ného préva bud
predajom nehnutelnosti na drazbe podla § 151j a nasl. Obg&ianskeho zdkonnika v spojeni
so zékonom &. 527/2002 Z.z. o dobrovolnych drazbach v zneni neskor$ich predpisov,
alebo predajom zilohu priamym predajom (volnou rukou veritela) podPa § 151j a
§ 151m ods. 8 anasl. Ob¢ianskeho zdkonnika, alebo prostrednictvom exekicie. Zacatie
vykonu zaloZného prava musi zloZny veritel' oznamit’ zaloZcovi doporuéenym listom.
NemoZnost” dorudenia ozndmenia o zagati vykonu zéloZného prava zaloZcovi z dovodov,
za ktoré zodpoveda zaloZny veritel, nemd vplyv na privo zaloZného veritela, zadat
vykon zéloZzného prava. ’

ZaloZny veritel pri vykone zdloZného prava predajom nehnutelnosti kond v mene a na
ucet zaloZeu.




Clanok VI
Prava a povinnosti zmluvnych strin

ZaloZca je opravneny uZivat nehnutelnost’ obvyklym spdsobom. ZaloZca je viak povinny
zdrzat sa vietkého, ¢im by sa hodnota nehnutelnosti zniZila, udrZiavat’ ju a zvelad'ovat,
s prihliadnutfm na beZné opotrebovanie.

ZaloZca sa zavizuje, ¥e polas trvania zaloZného prava k nehnutePnosti tito bez
predchadzajticeho pisomného sthlasu zdlozného veritela nepreda, nescudzi, nerozdeli,
nevlo# do pravnickej osoby, nezataZ{ a nezriadi zaloZné prévo v prospech tretej osoby
alebo inak s fiou nenaloZi, v opatnom pripade, je zdloZny veritel’ opravneny od viverovej
zmluvy odstipif.

Z&loiny veritel je opravneny, kedykolvek poéas trvania zéloZzného prava podla tejto
zalo#nej zmluvy, presved&it sa o plneni povinnosti zaloZeu podla tejto zdloZnej zmluvy,
najmi ohliadkou nehnutelnosti. Rovnako je zéloZny veritel oprdvneny na tento ugel
preskimat’ vietky podklady a dokumenty zéloZeu tykajuce sa obchodného vedenia
zaloZcu a spravy nehnutelnosti, ako i vietky ostatné podklady preukazujiice obchodné
pomery zéloZcu. ZaloZca je povinny uvedené podklady a idaje zaloZnému veritel'ovi na
poziadanie bezodkladne predloZit’.

Zélozca sa vyslovne zavizuje, 7e:

a) bude zaloného wveritela bezodkladne informovat ozalati sidneho,
rozhodcovského, spravneho alebo iného konania, resp. ouplatneni narokov
tretimi osobami tykajuce sa nehnutePnosti, alebo o nitenom vykone rozhodnutia
alebo exekuénom konani tykajiceho sa nehnutelnosti, ustanovenie § 151h ods. 6
Obtianskeho zékonnika tym ostava nedotknuté;

b) bude zalozného veritela informoval o vietkych zamy§lanych organizaénych
alebo hospodarskych opatreniach, ktoré mdZu maf vplyv na hodnotu
nehnutelnosti, a %e si vyZiada jeho predchadzajici vyslovny sthlas s takymito
opatreniami. ZaloZny veritel’ neodoprie svoj sihias bezdovodne.

ZaloZca sa zavizuje vdas zaplatit vietky dane, odvody apoplatky tykajice sa
nehnutefnosti, ako aj v&as pinit’ vietky ostatné zakonné alebo zmluvné povinnosti,
tykajfice sa nehnutelnosti, aby neboli prava zdloZného veritela obmedzené alebo zniZena
hodnota nehnutelnosti, a preukazat’ zaloZnému veritelovi na poZiadanie plnenie tychto
povinnosti.

ZaloZca je povinny nehnutelnost’ poistit’ a poistné plnenie vo vyske poskytnutého iiveru
vinkulovat’ v prospech zalo¥ného veritel'a. ZaloZca je povinny riadne a vEas plnit’ vietky
povinnosti z poistnej zmluvy, najma platit’ poistné. Povinnost zaloZeu podla tohto bodu
trva podas celej doby platnosti uverovej zmluvy, v pripade jej porulenia je zaloZny
veritel’ opravneny od uverovej zmluvy odstipit’.

Zélo¥ca sa zaviizuje spolupracovat’ so zdloZznym veritefom pri vykone zéloZného prava
a spefiaZenia zalohu. ,
ZaloZca sa zavizuje nevykonat Ziadne opatrenia, ktorymi by brénil alebo obmedzil
uplatneniu narokov zaloZného veritel'a vyplyvajicich z tejto ziloZnej zmluvy.

Zalozca vyhlasuje, Ze jeho pravo nakladat® s nehnutelnostou a zriadit zaloZné pravo
podla tejto zaloZnej zmluvy nie je nijako obmedzené. ZaloZea d’alej vyslovhe vyhlasuje,
e neexistujd Ziadne prava v prospech tretich osdb, ktoré by mohli mat’ za désledok zésah
do nerugeného vykonu vlastnickeho préava zaloZcu k nehnutelnosti, najmé Ziadne zéloZné
préva, predkupné prava, vecné bremend, Ziadne zmluvy o buddcich zmluvéch, opcie ¢i
obdobné prava.

10. Zalo¥ca si je vedomy, Ze zaloZné pravo je Géinné aj vodi jeho pravnym ndstupcom.




11.

Vietky préva a opravnenia udelené zaloZnému veritel'ovi touto zdloZnou zmluvou, platia
popri sebe, sucasne a dopliinjico ku vietkym ostatnym pravam, ktoré mu prislichajti na
zaklade zékona a zmluvnych dojednani. Kazdé z tychto prav mdZe byt vykonané podl’a
ustanoveni tejto zdloZnej zmluvy zdloZnym veritelom, a to kedykol'vek a v Fubovolnom
poradi. Vykon alebo zaciatok vykonu niektorého ztychto priv nemoZno v Ziadnom
pripade povazovat' za vzdanie sa sidasného alebo neskorSieho vykonu iného préva.
Vylkanie alebo zdrZanie sa vykonu alebo uplatnenia prava ziloZnym veritelom
neznamend v Ziadnom pripade obmedzenie prav zdloZného veritela alebo vzdanie sa
uplatnenia porudenia zdloZnej zmluvy zalo¥com alebo sthlasu s nim.

Clanok VIL.
Zanik ziloZného priva

Zalozné prévo vyplyvajice z tejto zaloZnej zmiuvy zanik4:

a) Uplnym splatenim vEetkych zabezpedenych pohl'adavok zalozného veritela;

b) vzdanim sa zdloZného prava zéloZnym veritel'om;

¢) naziklade pisomnej dohody medzi z&loZnym veritel'om a zdloZcom.
ZaloZné pravo vsak nezanikd, ak ziloZca alebo zdlozny veritel odstipia od fiverovej
zmluvy, ju vypovedaji, ak uverova zmluva zanikne, alebo ak bude Gverovd zmluva
povaZzovana tiplne alebo ¢iastogne za neplatni, net&inni alebo nevykonatePni.

Clanok VIIL
Zavereéné ustanovenia

Tato zaloZna zmluva je uzavretd na dobu uritd, a to aZ do dplnéhe splatenia vietkych
zabezpedenych pohl'adavok.

Této zéloZnd zmluva nadobuda platnost’ dfiom jej podpisu oboma zmluvnymi stranami
a Winnost’ diiom nasledujucim po dni jej zverejnenia v stlade so vieobecne zaviznymi
pravnymi predpismi. ZaloZné pravo k nehnutePnosti v prospech zaloZného veritela
vznikd diiom pravoplatnosti rozhodnutia prisluinej spravy katastra o povoleni vkladu
zélozného prava k nehnutePnosti v prospech zalozného veritela.

Zmeny zéloZnej zmluvy je moZné vykonat len so sihlasom oboch zmluvnych stran
amusi mat’ pisomnu formu.

Této zaloZnd zmluva sa riadi platnym pravom Slovenskej republiky. Prava a povinnosti
vyslovene touto zéloZnou zmluvou neupravené sa rtiadia prisluSnymi ustanoveniami
oblianskeho zdkonnika a stvisiacich platnych pravnych predpisov v Slovenskej
republike. Pripadné spory ztcjto zdloZnej zmluvy budi skoneénou platnostou
rozhodnuté prisluinym sudom Slovenskej republiky.

Vpripade, Ze sa ukdZe, Ze niektoré ustanovenie tejto zaloZnej zmluvy nie je platng,
uinné alebo vykonatelné, platnost’, G€innost’ a vykonatelnost’ ostatnych ustanoveni tejto
zdloZnej zmluvy nie je tymto dotknutd. Zmluvné strany sa zavizujl takéto neplatné,
netéinné alebo nevykonatelné ustanovenie nahradit’ takym, ktoré sa svojim obsahom ¢o
najviac priblizuje hospodarskemu uéelu neplatného, netinného alebo nevykonatelného
ustanovenia. '

Tato zalozna zmluva je vyhotovena v siedmych (7) rovnopisoch, pricom zaloZny veritel
obdrzi dva rovnopis (2) a zaloZca obdrZi pat (5) rovnopisov, pridom zdloZca dva nim
podpisané rovnopisy doruéi spolu s potvrdenym navrhom na vklad zéloZného prava do
katastra nehnutel'nosti zaloZnému veritelovi na adresu uvedent v zéhlavi tejto zaloZnej
zmluvy.
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7. Zmluvné strany sthlasne vyhlasuji, Ze obsah tejto zaloZnej zmluvy zodpoveda ich
slobodnej a vaznej voli, ich prejav vble je hodnoverny, urdity a zrozumitelny, ich
zmluvnd sloboda nie je ni¢im obmedzend, na znak &oho tito zaloZnd zmluvu podpisuji.
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