ZMLUVA

O NAJME BYTU & B28/SFRB/2017 zo diia 27.11.2017
uzatvorens
vzmysle §685 a nasl. Obéianskeho zikonnika a § 12 z4k.¢. 443/2010 Z.z o dotacich na
rozvoj ndgjomného a socialneho byvania

medzi
1/

Obcou Bela nad Cirochou

Sidlo: Osloboditel'ov 535/33, 067 81 Bel4 nad Cirochou
ngtt'zpené: Janom Vajdom, starostom obce

1CO: 00322814 DIC: 2020794435

Bankové spojenie: VSeobecna tverova banka, a.s.

¢islo adtu: SK38 0200 0000 0034 0626 7753

Kontaktné idaje:

Osoba prvého kontaktu: Mgr. Jana Valcerova

Telefonne ¢islo: 057/7683126

E-mail: obecbelanadcirochou@gmail.com

Na strane jednej ako Prenajimatel’ /d’alej len ,,Prenajimatel™/

a
2/ Titul, meno, priezvisko: Ladislav Gnip, .
Narodeny:
Trvale bytom:
Stav:

na strane druhej ako Ndjomea /dalej len »INdjomea®/

L

Preambula
1.1
Prenajimatel’ je vlastnikom bytu & 8, vchod &. I, na 4. poschodi obytného domu &. s. 1034 na ulici
Cintorinskej v Belej nad Cirochou, nehnutelnosti zapisanej na Okresnom trade v Snine, odbor
katastralny, pre k.(. Beld nad Cirochou, okres Snina, obec Bel4 nad Cirochou, na LV ¢&. 1462, parcela
registra ,,C* €. 153/38, zastavana plocha.
1.2.
Ndjomea je fyzickou osobou, ktora pisomne poziadala o pridelenie ndgjomného bytu a zérovefi splnila
podmienky na pridelenie obecného bytu za GCelom byvania vzmysle zakona a Vieobecnsdho
zavizného nariadenia obce.

1L
Predmet a aéel ndjmu
2.1
Predmetom tejto Zmluvy je prendjom bytu & 8, vchod ¢, I, na 4. poschodi obytného domu, ¢. s. 1034
na ulici Cintorinskej, v Belej nad Cirochou, o celkovej vymere 65,60 m? (dalej len ,,byt*).
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V zmysle zakona a VSeobecne zavizného nariadenia obee & 2/2014 zo diia 27.06.2014 a po splneni
podmienok na pridelenie najomného bytu Ndjomecom, Prenajimatel” touto Zmluvou ddva Ndjomcovi
do uzivania byt (CL. 11, ods.2.1 Zmluvy) za podmienok upravenych touto Zmluvou.

2.3.

Byt, ktory je predmetom ndjmu je bytom trvalo uréenym na socidlne byvanie pre fyzické osoby
spiiajiice vietky podmienky na jeho pridelenie a preto zo strany Najomeu nie je mozné ho
v budticnosti od Prenajimatela odkpit” do vlastnictva.

2.4.

Prenajaty byt o celkovej vymere 65,60 m* pozostiva z
- Izbaé.l obyvacia miestnost’ v celkovej vymere 15,53 m’
- Izbaé. 2 spaliia v celkovej vymere 14,83 m’
- Izbaé. 3 detska izba v celkovej vymere 11,05 m’
- Kuchyna v celkovej vymere 5,50 m’
- Kapelfia + WC v celkovej vymere 3,96 m’
- Predsien, chodba v celkovej vymere 10,79 m’
- Komora v celkovej vymere 1,30 m?
- Balkén v celkovej vymere 2,64 m’

2.5.

Spolo¢nymi ¢astami domu st najmi:

-zdklady domu, strecha, chodby, obvodové miry, priedelia, schodistia, povala, vodorovné nosné
a izolaéné konstrukeie, zvislé nosné konstrukcie.

2.6.

Spoloénymi zariadeniami domu st najmé:

- kodikéren, bleskozvody, kominy, vodorovné, teplonosné, kanalizatné, elektrické, telefonne a plynové
pripojky.

2.7.

Podlahovit plochu bytu tvori podlahova plocha vietkych miestnosti bytu a miestnosti tvoriacich
prisluSenstvo bytu bez plochy balkdna a loggie.

I
Doba najmu a skondenie ndjmu

LN
V zmysle zakona a Veobecne zdvizného nariadenia mesta/obee (vid CLII, ods.2.2
Prenajimatel’ dava Najomcovi byt do odplatného uZivania atonadobu u r ¢ i t
trvani od 01.12.2017 do 30.11.2020.
3.2.
Néjomnua zmluvu je mozné ukongit’

a/ Dohodou zmluvnych strdn. dohoda bude mat’ vzdy pisomnd formu abude ukoncena

poslednym dilom v mesiaci v ktorom sa zmluvné strany na ukonéeni zmluvného vztahu
dohaodli.

mluvy)
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b/ Uplynutim doby na ktord bola Ndjomna zmluva uzatvorend

¢/ Vypovedou ktorejkol'vek zo zmluvnych stran s 3 mesatnou vypovednou lehotou, ktora
zacina plynat’ prvym diiom nasledujiceho mesiaca po pisomnom doruceni vypovede druhou
stranou. Pre udelenie vypovede ktorejkol'vek zo stran nepostaCuje pisomné dorucenie oznacené
ako vypoved prostrednictvom e-mail spravy.

3.3.

Néjomea ma pravo vypovedat’ tito Nédjomnt zmluvu kedykolvek aj bez udania dévodu.



3.4,

Prenajimatel’ ma pravo vypovedat tito Najomni zmluvu, ak:
a/ Ndjomca alebo osoby Zijlce v prengjatom byte nartsajd vykon najomnych prav ostatnym
najomecom svojim nevhodnym spravanim a Prenajimatelom boli uz raz pisomne na svoje
spravanie upozorneni.

b/ Najomea uziva byt /spolotné priestory, zariadenia obytného domu/ v rozpore s Giéelom
a charakterom pre ktory mu bol prideleny.

¢/ Najomea alebo osoby ZijGce v prenajatom byte spdsobil/li na byte Prenajimatel'ovi §kodu,
ktorej suma presahuje 500 €

d/ Néjomca si neplni v€as ariadne svoju povinnost, platit ndjomné asluzby spojené
s uzivanim bytu v zmysle tejto Zmluvy a pohladavka voc¢i Prenajimatelovi presiahla sumu
471,96 €, t. j. vysku finanénej zabezpeky (pohladavkou sa rozumie aj jej prisiuSenstvo).

e/ Néjomca, bez stihlasu Prenajimatela umoznil byt uZivat’ inym osobam.
{f/ Najomca, bez stihlasu Prenajimatela si v byte, ktory ma prenajaty zriadil sidlo podnikania.
g/ Néjomea porusil povinnosti, k dodrziavaniu ktorych sa zaviazal v zmysle CLV, 0ds.5.2.

3.5.

Prenajimatel’ méze s Najomcom uzatvorit’ novli ndjomn( zmluvu za rovnakych podmienok v pripade,

ak:

a/ Najomca v priebehu trvania tejto Ndjomnej zmluvy ngjomné a sluzby spojené s uzivanim bytu si

plnil vzdy v¢as a riadne.

b/ Ndjomea neporusil Ziadne iné povinnosti vyplyvajice mu z tejto Zmluvy a na poru$enie povinnosti

nebol nikdy pisomne zo strany Prenajimatel’a upozorneny.

¢/ Ndjomca o uzatvorenie novej Ndjomnej zmluvy pisomne Prenajimatel’a poZiada minimalne dva/2/
kalendarne mesiace predom /pisomnad Zziadost musi byt Prenajimatelovi doruCend pred zalatim

plynutia 2-mesacnej lehoty do skoncenia N4jomnej zmluvy/.

d/ Najomea po celti dobu splita podmienky Vieobecne zévizného nariadenia mesta/obee ako osoba
spdsobila na pridelenie najomného bytu mesta/obce.

3.6.

Prenajimatel’ mé pravo odstapit od Zmluvy okamzZite, ak sa na strane Ndjomcu zmenili podmienky,”
ktoré ho opraviiuju nato, aby mohol uzivat’ Najomny byt obce v stlade s podmienkami upravenymi vo
Vieobecne zadviznom nariadeni obce €. 2/2014 zo diia 27.06.2014.

Iv.
Cena nijmu a sluZieb spojenych s uZivanim bytu
4.1.
Néjomcea sa zavizuje Prenajimatelovi platit’ pravidelne mesaéne:
a/ ndjom za byt v celkovej sume 157,28 €
b/ sluzby spojené s uzivanim bytu formou zalohovej platby v celkove] sume 16,26 €

spolu vo vyske 173,54 € to vietko najneskér do 15-ho dita v mesiaci v prospech G¢tu Prenajimatela
uvadzaného v zahlavi tejto Zmluvy.

4.2,

Spbsob rozictovania sluZieb spojenych s uzivanim bytu upravuje mesacny zalohovy predpis, ktory
tvori prilohu €. 1 tejto Zmluvy.,



4.3.

Zmluvné strany sa vzajomne dohodli, Ze Ndjomea najneskor v deft podpisu Najomnej zmluvy zlozi
v Prospech G¢tu Prenajimatela finan¢nt zdbezpeku (depozit) vo vyske 471,96 € na zabezpecenie
pripadnej pohladdvky Prenajimatela voci Ndjomcovi ku ditu skoncenia tejto Zmluvy. Podpisom tejto
Zmluvy Négjomca sthlasi, aby v pripade vzniku pohladivky Prenajimatela voci Najomcovi bola
kedykol'vek jej vyska zapocitana a uhradena z finanénej zabezpeky (depozitu).

V.

Prava a povinnosti zmluvnych stran
5.1.
Prenajimatel’ je povinny:
a/ pocas celej doby ndjmu zabezpedit’ pre Ndjomeu neruseny vykon jeho prav spojenych s uzivanim
bytu.
b/ zalohové platby za sluzby spojené s uZivanim bytu zactovat’ vzdy za uplynuly kalendamy rok
a Najomcovi najneskdr do 31.05. v kazdom kalenddrnom roku predloZit’ Roéné vytuétovanie nékladov
a sluZieb spojenych s byvanim.
c/preplatky spojené s Roénym vya&tovanim ndkladov asluzieb spojenych s byvanim uhradit
Néajomcovi najneskér do 30 dni odo diia prevzatia Ro¢ného vyuctovania,
d/ vratit Najomcovi finanént zabezpeku (depozit) v plnej vyske, pripadne krateny o vysku pohladavky
a to v lehote do 30 kalendarnych dnf odo diia vyiétovania ukonceného ndjomného vztahu.
e/ ziastitovat’ sa na schédzach konanych v obytnom dome
f/ vstupovat” do bytu za i¢elom kontroly dodrziavania predmetu a G¢elu Zmluvy a povinnosti na strane
Néajomcu.
5.2.
Nédjomea je povinny:
a/ riadne a v¢as platit’ v prospech i¢tu Prenajimatel’a najom a sluzby spojené s byvanim.
b/ dodrziavat’ vietky povinnosti vyplyvajice mu ako Ndjomcovi v zmysle tejto Zmluvy.
¢/ dodrziavat &istotu a poriadok  bytu, spoloénych priestorov v obytnom dome, chranit’ majetok
Prenajimatela a neposkodzovat' ho, neruif ostatnych ngjomnikov v obytnom dome adodrziavat
domovy poriadok.
d/ nedoplatky spojené s Ro¢nym vy(ctovanim nékladov a sluZieb spojenych s byvanim uhradit’
Prenajimatelovi najneskor do 30 dnf odo dta prevzatia Roéného vyiétovania, v opaénom pripade si
je vedomy, Ze poruduje Zmluvu a Prenajimatel’ si méZe vo¢i nemu uplatitovat’ tirok z omeskania.
e/ v pripade neuhradenia najomného asluzieb spojenych sbyvanim v&as ariadne zaplatit
Prenajimatelovi trok z omeskania v zmysle zdkona.
f/ znasat’ vietky drobné opravy v byte, ktoré stivisia s byvanim na svoje vlastné naklady.
g/ uhradit’ Prenajimatelovi v plnom rozsahu §kodu, ktord spdsobil sam Najomca, osoby Zijlice
s Ndjomcom v spoloénej domacnosti alebo iné osoby ktoré sa nachadzali v prenajatom byte po dobu
trvania tejto Zmluvy a tito $kodu spbsobili.
h/ zdrzat sa akychkol'vek stavebnych tprav v byte, spolonych Castiach azariadeniach v obytnom
dome, nie je opravneny ich vykonat ani na svoje vlastné ndklady bez pisomného siihlasu
Prenajimatela.
b/ vzdy umoZnit’ a spristupnit’ byt Prenajimatelovi na €as nevyhnutny za G&elom merani, inStaldcie
vodomerov, kontroly a odpoétu merafov spotreby v byte,
i/ uzivat’ byt iba na byvanie v rozsahu upravenom touto Zmluvou a iba pre osoby, ktoré maji podla
Rozhodnutia Prenajimatel’a opravnenie tento byt uzivat’.
j/ oznamit akékol'vek zmeny v poéte 0sdb uzZivajicich byt /rodinni prislusnici/ najneskor do 15 dni odo
dita zmeny.
k/ v den ukoncenia najomného vztfahu odovzdat’ byt Prenajimatelovi vypratany, nepoSkodeny
s vykonanou hygienickou mal’bou na vlastné ndklady.
I/ ozndmit Prenajimatel'ovi deii a ¢as konania schodzi v obytnom dome minimalne 3 dni predom.
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Zaverelné ustanovenia
6.1,
Prenajimatel’ sa s ndjomcom dohodli na pisomnej forme pravnych ukonov. Akékol'vek zmeny a
dodatky k zmluve sa musia vykonat' vo forme pisomného dodatku,
6.2.
Podpisanim Zmluvy o prendjme je Ndjomea opravneny uzivat predmet ndjmu.
6.3.
Tato zmluva sa v neupravenych otazkach spravuje prislusnymi pravnymi predpismi SR.
6.4.
Zmluva nadobtda platnost” diiom jej podpisu zmluvnymi stranami a G&innost nasledujtcim dnom po
dni jej zverejnenia v zmysle zakona.
6.5.
Néjomea svojim podpisom potvrdzuje, Ze v zmysle zdkona o ochrane osobnych adajov udeluje
Prenajimatelovi sthlas so spracovanim jeho osobnych tidajov po dobu trvania tejto Zmluvy a nasledne
Jej povinnej archivacie v zmysle zdkona.
6.6.
Zmluvné strany si zmluvu preéitali, oboznamili sa s jej obsahom, porozumeli jej obsahu a prehlasujy,
ze zmluva je prejavom ich slobodnej, vaznej a ni¢im neobmedzujticej vole, na znak ¢oho ju podpisujt.

V Belej nad Cirochou, diia 27.11.2017 V Belej nad Cirochou, dita

Prenajimatel”: Najomea:

Jan Vajda
starosta obce







