ZMLUVA
O NAJME BYTU &. B21/SFRB/2019 zo diia 18.01.2019
uzatvoreni
v zmysle §685 a nasl. Obéianskeho zikonnika a § 12 zak.€. 443/2010 Z.z. o dotactach na
rozvoj nidjomného a socidlneho byvania

medzi

1/ Obcou Bela nad Cirochou
Sidlo: Osloboditel'ov 535/33, 067 81 Bela nad Cirochou
Zasnipena: Janom Vajdom, starostom obce

1CO: 00322814
DIC: 2020794435

Bankové spojenie: Vieobecna uverova banka, a.s.
Cislo véru: SK38 0200 0000 0034 0626 7753
Kontakiné ridaje:

Osoba prvého kontaknu: Mgr. Alzbera Hifemovi
Telefénne dislo: 057/7683126

E-mail: obecbelanadcirochou@gmail.com

Na strane jednej ako Prenajimatel /dalej len , Prenajimatel™/

2/ Titul, meno, priezvisko: Viliam Higem, rodeny !
Narodeny:

Trvale bytom:
Stav:

na strane druhej ako Ndjomca /d'alej len , Ndjomca*/

I.
Preambula

1.1,

Prenajimatel’ je vlastnikom bytu ¢é. 1, vchod ¢ 11, na 1 poschodi obytného domu ¢&.s. 1034 na ulici
Cintorinske) v Belej nad Cirochou, nehnutel'nost  zapisanej na Okresnom tdrade v Snine, odbor
katastralny, pre k.G. Beld nad Cirochou, okres Snina, obec Beli nad Cirochou, na LV & 1462,
parcela registra ,,C* & 153/38, zastavana plocha.

1.2,

Najomca je fyzickou osobou, ktord pisomne poziadala o pridelenie nijjomného bytu a ziroven
splnila  podmienky na pridelenic obecného bytu za uéelom byvania vzmysle zakona
a Vseobecného zivizného nariadenia obce.



II.
Predmet a 1icel ndjmu

2.1

Predmetom tejto Zmluvy je prendjom bytu &. 1, vchod ¢ 11, na 1 poschodi obytného domu, &. s.
1034 na ulici Cintorinskej, v Belej nad Citochou, o celkovej vimere 43,49 m2 (dalej len ,,byt*).
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V zmysle zikona a Véeobecne zavizného nariadenia obce & 2/2014 zo dha 27.06.2014 a po
splneni podmicnok na pridelenie najonmného by Najomcom, Prenajimatel’ touto Zmluvou dava
Najoncovi do uzivania byt (CL 11, ods.2.1 Zmluvy) za podmienok upravenych touto Zmluvou.
2.3

By1, ktory je predmetom najmu je bytom trvalo uréenym na socidlne byvanie pre fyzické osoby
spliajice vietky podmienky na jcho pridelenic a preto zo strany Nijomcu nie je mozné ho
v budicnosu od Prenajimatel’a odkuapit® do vlastnictva.

24.

Prenajaty byt o celkovej vymere 43,49 m2 pozostava 2
- Izbac¢i obyvacia micstnost’ v celkovej vymere 14,32 m2
- [zbac.2 spalfia v celkove) vymere 11,26 m2
- Kuchyna v celkove) vimere 5,50 m2
- Kupelna + WC v celkovej vimere 3,96 m2
- Predsiefi, chodba v celkovej vimere 8,45 m2

2.5.

Spolocnymi cast'ami domu st najmi:
zaklady domu, strecha, chodby, obvodové miry, pricelia, schadisda, povala, vodorovné
nosnd¢ a izolacné konstrukcie, 7zvislé nosné konstrukcie.

2.6.

Spoloénymi zanadeniami domu su najma:
kocikaren, bleskozvody, kominy, vodorovné, teplonosné, kanalizacné, elektrické,
telefonne a plynové pripojky.

2.7

Podlahovi plochu bytu tvori podlahova plocha vietkych miestnosti bytu a miestnost tvotiacich

prisiugenstvo byt bez plochy balkdna a loggic.

IIL.
Doba nijmu a skonéenie najmu

3t
V zmysle zdkona a Vieobecne zivazného nariadenia mesta/obce (vid CLI, ods.2.2 Zmluvy)
Prenajimatel’ diva Najomcowvi byt do odplatného uZivania a to na dobu ur & it

v wvani od 18.01,.2019 do 31.12.2019.



3.2
Nijomni zmluvu je mozné ukondit”:
a/ Dohodou zmluvnych strin, dohoda bude mat’ vidy pisommi formu a bude ukonéeni

poslednym driom v mesiaci v ktorom sa zmluvné strany na ukonéeni zmluveého vztahu
dohodli.
b/ Uplynutim doby na ktoni bola Nijomna_zmluva uzatvoreni
c/ Vypovedou ktorejkolvek zo zmluvnych strin s 3 mesaénou vypovednou lehotou,
ktord zadina plynat’ prvym diiom nasledujiceho mesiaca po pisomnom doruéeni
vypovede druhou stranou. Pre udelenie vypovede ktorejkol'vek zo strin ncpostaduje
pisomné dorucenie oznacené ako vypoved prostrednictvom e-mail sprivy.
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Nijomca mé pravo vypovedat’ tito Ndjomni zmluvu kedykol'vek a) bez udania dévodu.
3.4.
Prenajimatel’ ma privo vypovedat’ tiito Najomnt zmluvu, ak:
a/ Nijomca alebo osoby Zijice v prenajatom bytc nanisaji vykon nijomngch priv
ostatnym najomcom svojim nevhodn§m spravanim a Prenajimatel'om boli uZ raz pisomne
na svoje spravanie upozorneni,
b/ Nijomea uziva byt /spoloéné priestory, zanadenia obytmého domu/ v rozpore
s Ucelom a charakterom pre ktory mu bol prideleny.
¢/ Najomca alebo osoby Zijice v prenajatom byte sposabil/li na byte Prenajimatel'ovi
§kodu, ktorej suma presahuje 500 €
d/ Nijomca si neplni véas a radne svoju povinnost, platit’ nijomné a sluiby spojené
s uzivanim byt v zmysle tejto Zmluvy a pohfadivka voéi Prenajimatelovi presiahla
sumu 312,12 €, t. ). vyiku finanénej zdbezpeky (pohPadivkou sa rozumie aj jej
pristusenstvo).
¢/ Nijomea, bez suhlasu Prenajimatela umoznil byt uZivat’ inym osobam.
f/ Najomca, bez sihlasu Prenajimatcla si v byte, ktorj mi prenajaty zdadil sidlo
podnikania.
g/ Nijomca porudil povinnost, k dodriavaniu ktorjch sa zaviazal v zmysle CL. V, 0ds.5.2.
35.
Prenajimatel’ méze s Najomcom uzatvorit’ novii najomnu zmluvu za rovnakych podmienok
v pripade, ak:
a/ Nijomca v priebehu trvania tejto Ndjomnej zmluvy nijomné a slutby spojené s uzivanim bytu
si plnil vidy véas a riadne.
b/ Nijomca neporuiil Ziadne iné povinnosti vyplyvajice mu z tejto Zmluvy ana porudenie
povinnosti nebel nikdy pisomne zo strany Prenajimatel’a upozorneny.
¢/ Nijomeca o uzatvorenie novej Najomne) zmluvy pisomne Prenajimatela poiada minimalne
dva/2/ kalendime mesiace predom /pisomna Ziadost’ musi by’ Prenajimatelovi doruéeni pred
zadatm plynuda 2-mesacnej lehoty do skonceniza Najomnej zmluvy/.
d/ Nijomea po celi dobu spifia podmienky Vseobecne zivizného nariadenia mesta/obce ako
osoba spbsobild na pridelenie nijomného byru mesta/obce.
3.6.



Prenajimatel’ ma pravo odstipit’ od Zmluvy okamiite, ak sa na strane Najomcu zmenili
podmienky, ktoré ho opraviuji nato, aby mohol uZivat Najomny byt obee v silade
s podmiecnkami upravenymi vo Vsieobecne ziviznom nariadeni obce ¢ 2/2014 zo dna
27.06.2014.

Iv.
Cena nidjmu a sluZieb spojenych s uzivanim bytu

4.1

Najomea sa zavazuje Prenajimatelovi platit’ pravidelne mesaéne:

a/ nijom za byt v celkovej sume 104,00 €
b/ sluiby spojené s uzivanim bytu formaou zilohovej platby v celkovej sume 16,26 €

spolu vo vyske 120,26 € to victko najneskdr do 15-ho dila v mesiaci v prospech uétu
Prenajimatel’a uvadzaného v zdhlavi tejio Zmluvy.

4.2,

Sposob rozuctovania slufieb spojenych s uZivanim byt upravuje mesaény zilohovy predpis,
krory tvori prilohu €. 1 tejto Zmluvy.

4.3.

Zmluvné strany sa vzijomne dohodli, ze Nijomca najneskor v deri podpisu Nijomne] zmluvy
zlozi v Prospech Gétu Prenajimatela finanéni zabezpeku (depozit) vo vyske 312,12 € na
zabezpeéenie pripadne) pohladavky Prenajimatela voét Najomcovi ku diiu skonéenia tejto
Zmluvy.  Podpisom tejto Zmluvy Nijomca suhlasi, aby v pripade vzniku pohPadavky
Prenajimatela vodi Najomcovi bola kedykolvek jej vyska zapoéitani a uhradena z finanénej
zabezpeky {depozitu).

V.

Priva a povinnosti zmluvaych stran

5.1.

Prenajimatel je povinny:

a/ pocas cclej] doby nijmu zabezpedit’ pre Néjomeu neruseny vykon jeho priv spojenych
s uzivanim bytu.

b/ zalohové platby za sluzby spojené s uZivanim bytu zuctovat’ vidy za uplynuly kalenddrny rok
a Najomcovi najnesk6r de 31.05. v kaidom kalendirnom roku predloZi’ Roéné vyuétovanie
nakladov a sluzieb spojenych s byvanim.

c/preplatky spojené s Roénjm vyGétovanim nikladov a sluieb spojenych s bjvanim uhradit
Nijomcovi najneskér do 30 dni odo diia prevzata Roéného vyictovania.

d/ vrin? Nijomcovi finanénG zibezpeku (depozit) v plnej vyike, pripadne kriteny o vysku
pohl'adavky a to v lehote do 30 kalendarnych dni odo dfa vyiétovania ukonéeného ndjomného
vzt'ahu



e/ ziéasthovar’ sa na schodzach konanych v obytnom dome

£/ vstupovat’ do bytu za iéelom kontroly dodrZiavania predmetu a dcelu Zmluvy a povinnosti na
strane Najomcu.

52.

Najomca je povinny:

a/ riadne a véas pladt’ v prospech iétu Prenajimatel’a nijom a sluzby spojené s byvanim.

b/ dodrziavar’ vietky povinnosti vyplyvajiice mu ako Nijomcovi v zmysle tejto Zmluvy.

¢/ dodriiavat’ &istotu a poriadok by, spoloénych priestorov v obytnom dome, chrinit’ majetok
Prenajimatela a neposkodzovat’ ho, nerusit’ ostatnych nijomnikov v obytnom dome a dodrziavat’
domovy poriadok.

d/ nedoplatky spojené s Roénym vyiétovanim nikladov a sluzieb spojenych s byvanim uhradir’
Prenajimatel'ovi najneskor do 30 dni odo dia prevzatia Roéného vytiétovania, v opaénom pripade
si

je vedomy, Ze porusuje Zmluvu 2 Prenajimatel si moze voéi nemu uplatiovat’ rok z omeskania.
e/ v pripade nevhradenia nijomného a sluiieb spojenych s bjvanim véas a dadne zapladt’
Prenajimatel'ovi drok z omeskania v zmysle zikona.

£/ znasat’ vietky drobné opravy v byte, ktoré suvisia s byvanim na svoje vlastné niklady.

g/ uhradit’ Prenajimatcfovi v pinom rozsahu skodu, ktoni sposobil sim Néjomca, osoby Zijice
s Najomcom v spolocnej domiacnost alebo iné osoby ktoré sa nachidzali v prenajatom byte po
dobu trvania tejto Zmluvy a nito $kodu spasobili.

h/ zdeza’ sa akyjchkolvck stavebnjch dprav v byte, spoloénjch castiach a zadadeniach
v obytnom dome, nie je oprivneny ich vykonat’ ani na svoje viastné naklady bez pisomného
sithlasu Prenajimatel’a,

h/ vidy umo?nit' a spristupnit’ byt Prenajimatelovi na ¢as nevyhnutny za Géelom merani,
instalacie vodomerov, kontroly a odpoétu meraéov spotreby v byte.

i/ uzivat’ byt iba na byvanic v rozsahu upravenom touto Zmluvou aiba pre osoby, ktoré majui
podl'a Rozhodnutia Prenajimatela oprivnente tento byt uZivar’,

)/ oznamit’ akékol'vek zmeny v poéte osob uzivajucich byt /rodinni prisluinici/ najneskér do 15
dni odo diia zmeny.

k/ v defi ukonéenia nijomného vzt'ahu odovzdat’ byt Prenajimatel'ovi vypratang, neposkodeny
s vykonanou hygienickou mal'bou nz vlastné naklady.

I/ oznamit’ Prenajimatelovi den a éas konania schodzi v obytnom dome minimalne 3 dni predom.

V1.
Ziveretné ustanovenia

6.1.

Prenajimatel’ sa s nijomcom dohodli na pisomnej forme pravnych dkonov. Akékolvek zmeny a
dodatky k zmluve sa musia vykonat’' vo forme pisomného dodatku.

6.2.

Podpisanim Zmluvy o prenajme je Ndjomca oprivneny uZivar’ predmet nijmu.



6.3.

Tato zmluva sa v neupravenych otiazkach spravuje prislusnymi pravaymi predpismi SR.
6.4.

Zmluva nadobuda platnost’ diiom jcj podpisu zmluvnymi stranami a vcinnost’ nasledujicim
diiom po dni j¢j zverejnenia v zmysle zakona.

6.5.

Nijomca svojim podpisom potvrdzuje, s¢ v zmysle zikona o ochrane osobnych 1idajov udel'uje
Prenajimatcl’ovi suhlas so spracovanim jeho osobnych ddajov po dobu trvania tejto Zmluvy
a nasledne juj povinnej archivicie v zmysle zakona.

6.6.

Zmluvné strany si zmluvu precitali, oboznamili sa s jej obsahom, porozumel jej obsahu a
prehlasujy, %e zmluva je prejavom ich slobodnej, vaine) a niéim neobmedzujicej vole, na znak
¢oho ju podpisuj.

V Belej nad Cirochou, dia 18.01.2019 V Belej nad Cirochou, dia 7.5 ¢77 ...

Prenajimatel’: Najomca:

" oA £ s

Viliam Hidem

starosta obce



