Obecné zastupitel’stvo v obci Bela nad Cirochou na ziklade § 6 zak. SNR &,
369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorsich predpisov a v zmysle zdkona NR
SR ¢. 443/2010 Z. z. o doticiach na rozvoj byvania a o socidlnom byvani v zmysle
neskorSich predpisov vydava toto vSeobecne zavizné nariadenie o podmienkach
pridel’ovania najomnych bytov v obci Bela nad Cirochou.

LNAVRH*

VSEOBECNE ZAVAZNE NARIADENIE

Obce Bela nad Cirochou

¢. 2/2014

o podmienkach pridel’ovania a 0 ndjme najomnych bytov

v obci Bela nad Cirochou

Navrh VZN bol podla § 6, ods. 3, zédkona ¢. 369/1990 Z.z. zverejneny na

uradnej tabuli obce od .........ceeeueeennnne. dO oo

VZN bolo schvélené Obecnych zastupitel'stvom obce v Belej nad Cirochou
diia ..coveeenennen. uznesenim ¢. .../2014 ako VZN ¢. 2/2014

Toto VZN bolo podla § 6, ods. 3, zékona ¢. 369/1990 Z.z. vyvesené na Gradnej
tabuli obce od ......cccceverennnne do

.............................



§1
VSeobecné ustanovenie

Obecné zastupitel'stvo v obci Bela nad Cirochou na zaklade § 6 zak. SNR &. 369/1990

Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskor§ich predpisov a v zmysle zakona NR SR ¢&. 443/2010
Z.z. o dotaciach na rozvoj byvania ao socidlnom byvani v zmysle neskorsich predpisov
vydava toto vSeobecne zavdzné nariadenie o podmienkach pridelovania ndjomnych bytov
v obci Beld nad Cirochou.

1.

3.

§2
Uvodné ustanovenia

Obec Bela nad Cirochou ustanovuje tymto veobecne zaviznym nariadenim (d’alej len
»VZN*) podmienky prijimania Ziadosti, postup pri vybere ndgjomnikov ndjomnych
bytov (d’alej len ,,NB*) a postupu pri schval'ovani a realizovani ich prenajmu.
Upravuje podmienky pridelovania bytov vo vlastnictve obce, ktoré budi financované
z dotidcie Ministerstva dopravy, vystavby aregionilneho rozvoja Slovenske;j
republiky, z Gveru Statneho rozvoja byvania Slovenskej republiky a vlastnych zdrojov
obce vsulade s Vynosom MVa RR zo diia 7. Decembra 2006 ¢&. V-1/2006
o poskytovani dotécii na rozvoj byvania.

NB su byty vo vlastnictve obce Beld nad Cirochou s osobitnym reZimom, ktory
vymedzuje toto VZN. Néjomné byty sa budd uzivat’ na ndjom a nemdzu sa previest’
do osobného vlastnictva najmenej po dobu 30 rokov od vydania kolaudaéného
rozhodnutia.

Na zachovanie ngjomného charakteru bytov obstaranych podla zakona &. 443/2010
Z.z. obec zriadi zadloZzné pravo v prospech Ministerstva dopravy, vystavby
a regionalneho rozvoja SR a Statneho fondu rozvoja byvania.

Pri uzatvéarani zmluvy o ndgjme bytu dodrzi obec podmienky ustanovené zdkonom ¢&.
443/2010 Z.z.

5. Spravu ndjomnych bytov vykondva spravcovskd spolocnost’ vybrana na zéaklade
uskutoCneného verejného obstaravania, na zdklade osobitnej zmluvy uzatvorenej s obcou
Bela nad Cirochou.

§3

Podmienky a rozsah poskytovania socidlneho byvania v byte

1.

Socidlne byvanie v byte je byvanie poskytované opravnenej fyzickej osobe v byte,
ktorého podlahové plocha neprevysuje 80 m’ pre byt bezného $tandardu alebo 60 m?
pre byt niz§ieho Standardu.

Podlahovii plochu podl'a odseku 1mozZno zvysit’ najviac o 10%, ak ide o byt stavebne
uréeny na byvanie osoby s tazkym zdravotnym postihnutim.



3. Opravnenou fyzickou osobou podl'a odseku 1 je:

a) Osoba Zijuca v domacnosti s mesaénym prijmom domdcnosti najviac vo vyske
trojnasobku Zivotného minima,

b) Osoba Zijiica v domacnosti s mesaénym prijmom najviac vo vyske §tvornasobku
zivotného minima, ak
1. Clenom tejto domécnosti je osoba s tazkym zdravotnym postihnutim,

2. Ide o domacnost’ osamelého rodica s nezaopatrenym dietat'om,
3. Aspon jeden z Clenov tejto domacnosti zabezpe€uje zdravotnicku starostlivost’,
vzdelavanie alebo ochranu pre obyvatel'ov obce.

c) Osoba, ktorej zanikla tustavna starostlivost, ndhradnd osobna starostlivost,
pestunska starostlivost’ alebo osobitna starostlivost’ poru¢nika podl'a osobitného
predpisu (§45 aZz 59 zadkona €. 36/2005 Z.z. orodine ao zmene a doplneni
niektorych zédkonov v zneni neskorsich predpisov), ak tato osoba nepresiahne vek
30 rokov,

d) Osoba Zijica v domacnosti, ktorej sa poskytuje bytova néhrada za byt vydany
podl'a osobitného predpisu (zdkon & 403/1990 Zb. o zmiemeni nasledkov
niektorych majetkovych krivd v zneni neskorsich predpisov).

4. Pri zistovani prijmov podla odseku 3 sa postupuje podl'a osobitného predpisu (§3
zakona €. 601/2003 o Zivotnom minime a o zmene a doplneni niektorych zdkonov).
Mesaény prijem sa vypoéita z prijmu (§4 zakona ¢. 601/2003 Z. z.) za kalendarny rok
predchadzajiceho roku, vktorom vznikol ndjom bytu, ako podiel tohto prijmu
a prisludného po¢tu mesiacov, pocas ktorych sa prijem poberal.

5. Zivotné minimum domécnosti sa vypolita zo sum Zivotného minima ¢lenov
domdcnosti platnych k 31. decembru kalenddrneho roka predchadzajiiceho roku,
v ktorom vznikol ngjom bytu.

6. Podmienky ustanovené v odseku 3 sa posudzujl pri uzavierani ndjomnej zmluvy a na
zmeny podmienok pocas platnosti ndjomnej zmluvy sa neprihliada.

§ 4
Ziadost’ o najomny byt

1. Ziadatel méZe poZiadat’ o pridelenie ndjomného bytu, ktory je vo vlastnictve obce. Ziadost’
o pridelenie ndgjomného bytu (d’alej len ,,ziadost™) podava Ziadatel' na Obecny trad v Bele;
nad Cirochou, sekretariat uradu, alebo postou. Ziadost musi mat pisomnu formu
s odovodnenim a vlastnoruénym podpisom Ziadatel'a. Ziadost’ o NB musi obsahovat’:

a) meno, priezvisko, ddtum narodenia a podpis ziadatel'a,

b) miesto trvalého pobytu vratane trvania trvalého pobytu Ziadatel'a a 0s6b, ktoré s nim budt
byvat’ mimo neplnoletych deti,

¢) potvrdenia o prijme Ziadatela aoséb, ktoré snim budi byvat, za predchadzajuci
kalendarny rok a za predchadzajice tri mesiace,

d) pocet ¢lenov domacnosti, ktori st do ziadosti zahrnuti, a ich vzt'ah k Ziadatel'ovi,



e) dovod podania Ziadosti,

f) potvrdenie Obecného tiradu, Ze Ziadatel alebo osoby, ktoré s nim budd byvat’, nemaji ku
diiu podania ziadosti ziadne zavizky voéi obci.

2. Vpripade potreby je ziadatel' povinny poskytnit’ aj d'alsie informacie, pokial’ to zdkon
nezakazuje, ktoré st nevyhnutné na tcely rozhodnutia o jeho Ziadosti.

3. Ak sazisti, Zze Ziadatel’ uviedol nepravdivé udaje komisia ziadost’ vyradi.

4. Obec po obdfZani Ziadosti podl'a odseku 1 tto zaeviduje, preveri jej plnost’ a splnenie
podmienok pre ndjom NB. Ak je Ziadost’ neuplna podla §-4 odseku 1 tohto nariadenia, Obec
vyzve Ziadatel'a na doplnenie Ziadosti, pricom mu ur¢i lehotu na jej doplnenie.

5. Ak ziadatel’ po vyzvani Obcou nedoplni svoju Ziadost’ o doklady uvedené v pisomnej vyzve
v lehote do 30 kalendarnych dni odo diia prevzatia pisomnej vyzvy, ziadost’ sa posudi ako
bezpredmetna.

§5
Evidencia ziadosti

1. Evidenciu ziadosti podl'a datumu doruéenia zabezpecuje Obec.

2. Ziadosti, ktoré neboli podané v termine podavania Ziadosti podl'a oznamu budu odloZené,
ziadatel’ je povinny v d'alSom kole podavania Ziadosti o NB, podat” novti Ziadost’ s aktualnymi
udajmi.

3. Obec predlozi vietky Ziadosti vratane priloh preukazujicich splnenie podmienok
uvedenych v § 4 ods. 1, ktoré boli doru¢ené v termine podavania Ziadosti podl'a oznamu, na
rokovanie Komisie bytovej, socidlnej a zdravotnictva Obecného zastupitel'stva v obeci Bela
nad Cirochou (d’alej len:* komisia obce*).

4. Komisia zostavi jednotlivé poradie Ziadatel'ov, ktori splnia podmienky podla § 6 podla
kategorie bytov (1 az 3 izbovy). Zoznam Ziadatelov, ktori splnili podmienky predloZi na
schvélenie Obecnému zastupitel'stvu obce.

5. Obecné zastupitel'stvo na svojom najblizSom rokovani auznesenim schvali Ziadosti
ziadatel'ov a pridelenie najomnych bytov. Prilohou uznesenia je zoznam bytov (presné
oznacenie bytu) spolu s menami najomcov, ktorym bol tento byt prideleny.

6. U Ziadatel'ov, ktorym nebude v prvom kole prideleny NB, komisia zostavi poradie
nahradnikov podl'a jednotlivych bytovych kategorii.

7. Ak je volny bezbariérovy najomny byt a obcou nie je evidované v poradovniku ziadost’
obCana stazkym zdravotnym postihnutim, obecné zastupitel'stvo schvali jeho prendjom
ziadatel'ovi bez zdravotného postihnutia. Najomna zmluva na tento byt bude uzatvorené podl'a
zakona €. 443/2010 Z.z. na dobu ur¢itd, ktord neprevysi jeden rok. Po zaradeni Ziadosti



obCana stazkym zdravotnym postihnutim do poradovnika bude tato rieSend prednostne
a suCasny najomca straca narok na prediZenie najomnej zmluvy.

8. Ndijomca, ktorému nevznikol narok na predlZenie ndjomnej zmluvy zdévodu
uprednostnenia najmu osobe s tazkym zdravotnym postihnutim, tento ngjomca sa zaradi na
prvé miesto nadhradnikov v poradovniku na ngjomny byt.

§6

Podmienky pre zaradenie Ziadatel’a do zoznamu uchadzacov o pridelenie
NB.

1. Ziadatel' sa zaradi do zoznamu uchadzadov o pridelenie ndjomného bytu, ak preukaze
splnenie tychto podmienok:

a) predlozi tplnt Ziadost’ spolu s dokladmi potrebnymi pre posudenie Ziadosti,

b) spifia podmienky stanovené zakonom ¢&. 443/2010 o doticisch na rozvoj byvania
a o socialnom byvani v zneni neskor§ich predpisov, ktoré sii uvedené v § 3 ods. 3 tohto VZN,
c) preukazZe schopnost’ platit' ndgjomné a sluzby spojené s uzivanim bytu formou potvrdenia
o aktudlnom prijme vSetkych spolo¢ne posudzovanych 0sdb

d) nema ku diiu podania ziadne neuhradené zavizky voci obci Bela nad Cirochou alebo voé&i

obci, resp. mestu , v ktorom ma trvaly pobyt.

§7
Kritéria na stanovenie poradia ziadatelov

1. Kritéria na zostavenie poradia Ziadatel'ov zaradenych do zoznamu podl'a § 6 tohto VZN na
pridelovanie NB:

a) sucasné bytové podmienky,

b) pocet osdb, ktoré st opravnené uzivat' byt spolu so Ziadatel'om (rodinny stav Ziadatel’a,
pocet nezaopatrenych deti),

2. Komisia prehodnoti na zaklade dokladov naliehavost’ bytovej potreby u jednotlivych
ziadatel'ov, ktori boli po splneni podmienok zaradeni do zoznamu Ziadatel'ov o pridelenie NB.
3. Ak do6jde kuvolneniu ngjomnych bytov, tie budu pridefované Ziadatelom v poradi
uréenom v zozname nahradnikov.

§8
Nijomna zmluva

1. Na prava apovinnosti, ktoré vzniknu na zaklade nijomnej zmluvy anie si upravené
zdkonom 443/2010 Z.z., sa vztahuji ustanovenia Ob¢ianskeho zdkonnika. N4jomna
zmluva musi mat’ pisomnt formu a musi obsahovat’ najma:

a) zaciatok ndjmu



b)

dobu ndjmu

vySku mesaéného najomného

podmienky opakovaného uzavretia ndjomnej zmluvy

vySku thrady za plnenia spojené s uzivanim ngjomného bytu alebo spdsob ich vypoétu
opis stavu ngjomného bytu a opis prisluenstva nagjomného bytu

podmienky na zachovanie pévodného stavu a vybavenia ngjomného bytu.

ukondenie najmu

zoznam o0s0b tvoriacich domacnost’ ngjomcu

Doba najmu dohodnutd v ndgjomnej zmluve mdze byt najviac tri roky okrem pripadov:
ak ndjomcom je osoba so zdravotnym postihnutim uvedenym v prilohe ¢&. 2, ktorému sa
prenajima ndjomny byt spifiajuci podmienky ustanovené osobitnym predpisom, pri¢om
doba najmu v tomto pripade mdze byt’ najviac desat’ rokov alebo

ak ndjomcom je osoba podla § 22 ods. 3 pism. d) zdkona €. 443/2010 Z.z., ktorej sa
prenajima ndjomny byt, priCom doba nijmu v tomto pripade mdze byt najviac desaf
rokov.

V ndjomnej zmluve sa upravi pravo ndjomcu na opakované uzavretie zmluvy o najme
najomného bytu pri dodrZzani podmienok uvedenych v nadjomnej zmluve a v tomto VZN.
O moznosti opakovaného uzavretia najomnej zmluvy bude obec informovat’ ndjomcu
minimalne tri mesiace pred dohodnutym terminom skonéenia ndjmu najomného bytu.

Pri opakovanom uzavret{ ndjomnej zmluvy podl'a odseku 3 médZe obec uzavriet’ najomnu
zmluvu aj s fyzickou osobou Zzijucou v domdcnosti s mesaénym prijmom, ktory k 31.
decembru kalendareho roka predchadzajuceho roku opakovaného prenajmu najomného
bytu

nie je vyS88i ako triapolnasobok Zivotného minima domécnosti opravnenej osoby podla
§22 ods.3 pism. a) zakona

nie je vyssi ako Styriapolnasobok zivotného minima domacnosti opravnenej osoby podla § 22
ods. 3 pism. b) zadkona

N4jomni zmluvu na uZivanie nijomného bytu, ktory spifia podmienky stanovené
osobitnym predpisom( § 143 pism. d) zdkona & 50/1976 Zb. v zneni neskorsich
predpisov) uzavrie obec len s fyzickou osobou zijucou v domécnosti, ktorej €lenom je
osoba so zdravotnym postihnutim uvedenym v prilohe €.2 a ak nemad Ziadost’ o uzavretie
najomnej zmluvy od takejto fyzickej osoby, mdZe uzavriet’ ndjomni zmluvu na takyto
najomny byt aj s inou fyzickou osobou uvedenou v § 22 ods. 3 najviac na jeden rok.

Ak o uzavretie ndjomnej zmluvy nepoziada fyzicka osoba uvedena v §22 ods. 3 zékona,
mdZe obec uzavriet’ ndjomni zmluvu aj s inou fyzickou osobou najviac na jeden rok.

Né4jomna zmluva moze d’alej obsahovat’ aj dohodu o finanénej zabezpeke, ktord nesmie
presiahnut’ vySku Sestmesacného ndjomného: lehota na zloZenie finanénej zabezpeky
nijomcom nesmie byt dlhdia ako 30 kalendarnych dni pred podpisanim najomne;j
zmluvy. Ak nedéjde k uzavretiu ndjomnej zmluvy, je obec povinna uz zlozen finanénu
zabezpeku bezodkladne vratit. Obec v stvislosti s uzavretim nijomnej zmluvy nesmie
poZadovat’ od ndjomcu iné finanéné plnenia, ktoré priamo nesuvisia s uzivanim
najomného bytu.

Finan¢nd zdbezpeka podla odseku 7 sluZzi na zabezpeenie platenia dohodnutého
nijjomného, dohodnutych  thrad spojenych  suzivanim niomného  bytu
anepoSkodzovania uZivaného najomného bytu. Finanéni zabezpeku za uzivanie
najomného bytu vedie obec na osobitnom uéte zriadenom na tento tidel v banke.
Nédjomnd zmluvu mozno uzavriet’ najskdr po nadobudnuti pravoplatnosti kolaudaéného
rozhodnutia na bytovii budovu.



10. Pred uzavretim ndjomnej zmluvy je obec povinnd umoznit' nijomcovi prehliadku
najomného bytu.
§9

Zanik najmu

1.N4jom bytu zanika:

a) uplynutim doby n&jmu, ak nebola tito doba v zmysle tohto VZN prediZend,

b) pisomnou dohodou medzi prenajimatelom a ndjomcom,

¢) pisomnou vypovedou ngjomeu, pri¢om sa nijom bytu skonéi poslednym ditom mesiaca
nasledujiceho po mesiaci, v ktorom bola vypoved’ doruéena,

d) po prerokovani v komisii bytovej, socidlnej a zdravotnictva obce Bela nad Cirochou a so
stthlasom starostu obce pisomnou vypoved'ou ndjmu, ak ndjomca:

- nespliia podmienky tohto VZN,

- hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajice z najmu bytu, najmé tym, Ze nezaplatil véas
najomné alebo thradu za sluzby spojené s uzivanim bytu za ¢as dlhsi ako 1 mesiac,

- alebo, ak ten, kto s nim byva, napriek pisomnej vystrahe hrubo poskodzuje prenajaty byt
a jeho prisluSenstvo, spoloéné priestory a spolo¢né zariadenia v dome,

- vyuZiva prenajaty byt bez suhlasu vlastnika na iné ugely ako na byvanie alebo ak najomca
alebo ten, kto s nim byva, suistavne porusuje pokojné byvanie ostatnych ndjomcov, ohrozuje
bezpec¢nost’ alebo porusuje dobré mravy v dome,

- neuZiva byt bez vdZnych dévodov,

- bez sthlasu vlastnika, v predmetnom byte ubytuje osoby, ktoré nie st uvedené na
evidenénom liste k tomuto bytu,

- ak sa zisti, Ze Ziadatel’ v Ziadosti uviedol nepravdivé tdaje.

2. Vypovedna lehota je 1 mesiac. Vypovedna lehota sa kon&i poslednym dfiom mesiaca
nasledujuceho po mesiaci, kedy bola doru¢ena Ziadost’ o vypoved’ najmu NB.

3. Néajomca bytu nema narok na pridelenie nahradného bytu alebo inej bytovej nahrady pri
ukonéeni ndjmu z akéhokol'vek dévodu.

4. K terminu ukoncenia ndjmu je ndjomca povinny uvolnit’ byt a odovzdat’ ho v stave
primeranom dobe uZivania, pricom nesie zodpovednost’ za spdsobené Skody.

§ 10
Protipravne obsadeny byt

1. Obec zabezpeti vystahovanie z bytu, do ktorého sa ob&an nast'ahoval bez povolenia obce,
alebo po pravoplatnom zaniku najomného vzt'ahu nad’alej protipravne obsadzuje byt.

2. Za ucelom pravnej ochrany prenajimatela budlci ndjomca je povinny najneskor pred
podpisom ndjomnej zmluvy doloZit' prenajimatelovi (obci) notarsku zépisnicu v ktorej
vyslovi stihlas s vypratanim bytu v pripade zaniku nadjomného vzt'ahu.



§11
Spolo¢né a ziverecné ustanovenie

1. Obec ako vlastnik bytového domu je povinna tvorit’ fond prevadzky, udrzby a oprav ro¢ne
minimalne vo vyske 0,5 % nakladov na obstaranie najomného bytu.

2. Obec Beld nad Cirochou zverejni zoznam néjomcov schvalenych obecnym
zastupitel'stvom na informaénej tabuli obce a webovej stranke obce.

3. Prava apovinnosti, vztahy, postupy apodmienky pri pridelovani bytov, ich uZivani
aukonCeni ndjmu neupravené vtomto VZN sa riadia ostatnymi vSeobecne zaviznymi
pravnymi predpismi a nariadeniami a takisto zmluvou o poskytnuti podpory, uzatvorene;

medzi obcou Bela nad Cirochou a Statnym fondom rozvoja byvania, d'alej zakonom &.
443/2010 Z.z.

4 Nadobudnutim platnosti tohto VZN strca platnost’ VZN &. 1/2014.

5. Toto VZN nadobtda platnost’ schvalenim v Obecnom zastupitel'stve v Belej nad Cirochou
a ucinnym $a StAva od .....oceevvvieiiiciiee e,

V Belej nad Cirochou, 27.06.2014

Jan Vajda
starosta obce



