Obecné zastupitel’stvo v obci Beld nad Cirochou na ziklade § 6 zak. SNR ¢&.
369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorSich predpisov avzmysle vynosu
Ministerstva vystavby a regionilneho rozvoja SR (d’alej len: ,MVRR SR%) ¢. V-1/2006
o poskytovani doticii na rozvoj byvania v zneni vynosu MVRR SR 7z 28. novembra
2007 ¢ V-1/2007 vydava toto vSeobecne zAvdzné nariadenie o podmienkach
pridel’ovania nijomnych bytov v obci Bela nad Cirochou.

VSEOBECNE ZAVAZNE NARIADENIE

Obce Bela nad Cirochou

¢. 1/2014

o podmienkach pridel’ovanie najomnych bytov

v obci Beld nad Cirochou, ul. Cintorinska — bytové domy ,,A*“ a ,,B*

Navrh VZN bol podl'a § 6, ods. 3, zdkona €. 369/1990 Z.z. zverejneny na
uradnej tabuli obce od 02.03.2014 do 17.03.2014

VZN bolo schvalené Obecnych zastupitel'stvom obce v Belej nad Cirochou
dila 17.03.2014 uznesenim ¢. 23/2014 ako VZN ¢. 1/2014

Toto VZN bolo podl'a § 6, ods. 3, zékona ¢. 369/1990 Z.z. vyvesené na tradnej
tabuli obce od 19.03.2014 do 03.04.2014



§1
Vseobecné ustanovenie

Obecné zastupitel'stvo obce Beld nad Cirochou, v sulade s §-6 ods. 1 zakona ¢.
369/1990 Zb. oobecnom zriadeni v zneni neskorSich predpisov avzmysel vynosu
Ministerstva vystavby aregionalneho rozvoja SR (d'alej len ,MVRR SR) ¢&. V-1/2006
o poskytovani dotacii na rozvoj byvania, v zneni vynosu MVRR SR z28. novembra 2007
¢.V-1/2007 vydava toto veobecne zavdzné nariadenie (dalej len ,,VZN*) o podmienkach
pridelovania najomnych bytov (dalej len: ,NB*) vobci Beld nad Cirochou v bytovych
domoch ,,A* a ,,B“ (d’alej len: bytovy dom*) v obci Bel4 nad Cirochou.

§2
Uvodné ustanovenia

I. Obec Beld nad Cirochou ustanovuje tymto nariadenim pravidla, podla ktorych sa uréi
poradie Ziadatelov zaradenych do zoznamu uchédzafov o pridelenie nijomného bytu
a pravidla opakovaného ndjmu bytu v stlade s osobitnym predpisom v zneni neskorsich
zmien a doplnkov.!

2. NB st byty vo vlastnictve obce Beld nad Cirochou s osobitnym rezimom, v zmysle vynosu
MVRR SR zo 7. decembra 2006 ¢. V-1/2006 o poskytovani dotacii na rozvoj byvania v zneni
vynosu MVRR SR z 28. decembra 2007 ¢&. V-1/2007, ktory vymedzuje toto VZN.

3. Ugelom tohto VZN je stanovenie podmienok pre zaradenie do zoznamu Ziadatel'ov
o ngjomny byt a podmienkach pridel'ovania NB:

- v bytovom dome ,,A* v obci Beld nad Cirochou, ul. Cintorinska v poéte 16 bytov,
- a v bytovom dome ,,B“ v obci Bela nad Cirochou, ul. Cintorinska v podte 16 bytov.

4. Jednotlivé byty v osobitnych domoch sa nemdzu odpredat’ ato ani jednotlivo, ani ako
obytny dom 30 rokov (slovom: tridsat’) od vydania pravoplatného kolaudaéného rozhodnutia
na obytné domy. Byty v obytnych domoch mozno prenechat’ do nagjmu len fyzickym osobam
za podmienok ur¢enych tymto VZN.

5. Spravu ndjomnych bytov vykonava spravcovska spoloénost vybrand na zaklade
uskutoéneného verejného obstaravania, na zaklade osobitnej zmluvy uzatvorenej s obcou Bela
nad Cirochou.



§3
Zverejnenie oznamu o najomnych bytoch

Obec Bela nad Cirochou (d’alej len ,,Obec®) stanovi zoznam Najomnych bytov (NB)
urCenych do ndjmu (presné oznadenie bytu) pre Ziadatelov podla tohto nariadenia a zverejni
ho vynesenim na tradnej tabuli Obecného tradu, pripadne aj prostrednictvom obecnej tlage
(Belenské noviny), televizie Belnet alebo inym vhodnym spdsobom, bezodkladne po
nadobudnuti G¢innosti tohto VZN vratane lehoty do ktorej mdzu Ziadatelia uplatnit svoje
Ziadosti. Ziadosti dorutené do Obecného tiradu po tejto lehote nebuda zaradené do zoznamu
Ziadatel'ov o najomné byty v obci Bel4 nad Cirochou.

§ 4
Ziadost o najomny byt

1. Ziadatel’ mdze poZiadat’ o pridelenie ngjomného bytu, ktory je vo vlastnictve obce. Ziadost’
o pridelenie ndgjomného bytu (dalej len ,,Ziadost*) poddva Ziadatel’ na Obecny tirad v Belej
nad Cirochou, sekretariat uradu, alebo postou. Ziadost musi maf pisomnt formu
s oddvodnenim a vlastnoruénym podpisom Ziadatel'a. Ziadost’ o NB musi obsahovat’:

a) meno, priezvisko, d4tum narodenia a podpis Ziadatel'a,

b) miesto trvalého pobytu vratane trvania trvalého pobytu Ziadatel'a a 0s6b, ktoré s nim budu
byvat’ mimo neplnoletych deti,

¢) potvrdenia o prijme Ziadatela aosdb, ktoré snim budi byvaf, za predchadzajici
kalendarny rok a za predchadzajtce tri mesiace,

d) pocet ¢lenov domacnosti, ktori st do Ziadosti zahrnuti, a ich vzt'ah k Ziadatelovi,

e) bytové podmienky ziadatel'a overené prislusnym organom (list vlastnictva nie starsi ako 3
mesiace, v pripade druZstevného alebo mestského bytu potvrdenie spraveu resp. vlastnika),

f) dovod podania Ziadosti,

g) Cestné prehlasenie s overenym podpisom na matrike, Ze Ziadatel’ alebo osoby, ktoré¢ s nim
buda byvat, nie si vyluénymi vlastnikmi ani vé¢§inovymi spoluvlastnikmi bytu, obytného
domu, rodinného domu, nie st ndjomcami obecného, druZstevného alebo podnikového bytu
v obci, asktorymi obec neuzatvorilo zmluvu o prevode vlastnictva bytu podla zakona ¢.
182/1993 o vlastnictve bytov a nebytovych priestoroch. Vynimku tvoria Ziadosti, v ktorych

Ziadatel priSiel o svoj byt alebo dom v désledku Zivelnej pohromy (udalosti),

h) potvrdenie Obecného turadu, Ze Ziadatel’ alebo osoby, ktoré s nim buda byvat, nemaju ku
diu podania Ziadosti Ziadne zavizky voéi obci.



2.V pripade potreby je Ziadatel' povinny poskytnut’ aj d’alsie informacie, pokial’ to zakon
nezakazuje, ktoré sii nevyhnutné na ucely rozhodnutia o jeho Ziadosti.

3. Ak sazisti, Ze Ziadatel’ uviedol nepravdivé udaje komisia Ziadost’ vyradi.

4. Obec po obdfZani Ziadosti podla odseku 1 tito zaeviduje, preveri jej plnost’ a splnenie
podmienok pre ndgjom NB. Ak je Ziadost’ netiplna podla §-4 odseku 1 tohto nariadenia, Obec
vyzve Ziadatel'a na doplnenie Ziadosti, pri¢om mu uréi lehotu na jej doplnenie.

5. Ak Ziadatel' po vyzvani Obcou nedoplni svoju Ziadost’ o doklady uvedené v pisomnej vyzve
v lehote do 30 kalendarnych dni odo diia prevzatia pisomnej vyzvy, Ziadost’ sa posudi ako
bezpredmetna.

§5
Evidencia ziadosti

1. Evidenciu Ziadosti podFa datumu doruéenia zabezpeéuje Obec.

2. Ziadosti, ktoré neboli podané v termine podévania Ziadosti podl'a oznamu budi odloZené,
Ziadatel je povinny v d'alSom kole podévania Ziadosti o NB, podat’ novi Ziadost” s aktudlnymi
tdajmi.

3. Obec predlozi vsetky ziadosti vritane priloh preukazujucich splnenie podmienok
uvedenych v § 4 ods. 1, ktoré boli dorucené v termine podévania Ziadosti podl'a oznamu, na
rokovanie Komisie bytovej, socidlnej a zdravotnictva Obecného zastupitel'stva v obci Bela
nad Cirochou (d’alej len:* komisia obce®).

4. Komisia zostavi jednotlivé poradie ziadatelov, ktori splnia podmienky podl'a § 6 podla
kategdrie bytov (1 az 3 izbovy). Zoznamy zverejni Obec na tradnej tabuli a internetovej
stranke obce.

5. O samostatnom spdsobe pridel'ovania bytov rozhodne Obecné zastupitel'stvo na svojom
najblizSom rokovani po zverejneni zoznamov uvedenych v predchadzajiicom odseku.
U Ziadatelov, ktorym nebude vprvom kole prideleny NB, komisia zostavi poradie
nahradnikov podl'a jednotlivych bytovych kategorii.

§ 6

Podmienk re zaradenie ziadatel’a do zoznamu uchadzacov o pridelenie
p
NB.

1. Ziadatel' sa zaradi do zoznamu uchadzagov o pridelenie ndjomného bytu, ak preukaze
splnenie tychto podmienok:

a) ziadatel' alebo manZel/ka, druh/druzka nie je a ani nebol/a vlastnikom, spoluvlastnikom
bytu alebo domu,



b) preukéaze schopnost’ platit’ ndgjomné a sluZzby spojené s uZivanim bytu formou potvrdenia
o aktudlnom prijme vSetkych spoloéne posudzovanych 0s6b v zmysle osobitného plredpisu2
¢) nemd ku dfiu podania Ziadne neuhradené zavizky voéi obci Beld nad Cirochou.

Podmienky vyplyvajuce zvynosu MVRR SR zo 7. decembra 2006 &  V-1/2006

o poskytovani dotacii na rozvoj byvania v zneni vynosu MVRR SR z 28 decembra 2007 ¢.
V-1/2007:

d) mladd rodina, pricom za mladi rodinu sa povaZuje rodina, v ktorej aspoii jeden
z manZelov ku diiu podpisaniu ndjomnej zmluvy je mladsi ako 35 rokov,

¢) mesacny prijem Ziadatela (ngjomcu) a mesaény prijem 0sdb s nim byvajacich, ktorych
prijmy sa posudzuji spoloéne podla osobitného predpisu®), neprevysuje trojndsobok
zivotného minima platného k31. decembru predchadzajuceho kalendarneho roka,
vypocitaného pre Ziadatel'a (ndgjomcu) a osoby, ktorych prijmy sa posudzuju spoloéne, pritom
mesany prijem sa vypolita z prijmu za predchadzajuci kalendarny rok ako podiel tohto
prijmu a prislusného po¢tu mesiacov, po¢as ktorych sa prijem poberal,

f) v pripade ob¢ana s tazkym zdravotnym postihnutim alebo rodi¢a, ktory ma v opatere dieta
s tazkym zdravotnym postihnutim, mesaény prijem os6b s nim byvajucich, ktorych prijmy sa
posudzujii spologne podla osobitného predpisu?), neprevySuje Stvornasobok Zivotného
minima platného k 31. decembru predchddzajuceho kalendarneho roka, vypo&itaného pre
Ziadatel’a a osoby, ktorych prijmy sa posudzuji spolo¢ne, pritom mesaény prijem sa vypoéita
z prijmu za predchadzajuci kalendarny rok ako podiel tohto prijmu a prisluného poctu
mesiacov, pocas ktorych sa prijem poberal.

2. Ustanovenia odseku 1 sa nepouziji, ak

a) ziadatel’ prenajme byt fyzickej osobe, ktora je obanom s tazkym zdravotnym postihnutim
uvedenym v prilohe €. 1 vynosu MVRR SR zo 7. decembra 2006 ¢. V-1/2006 o poskytovani
dotécii na rozvoj byvania v zneni vynosu MVRR SR z 28 decembra 2007 a ktorej mesacny
prijem neprevysuje Stvornasobok Zivotného minima,

b) Ziadatel' prenajme byt fyzickej osobe, ktord zabezpetuje spolo¢enské, ekonomické
a socidlne potreby obce, najmé $kolské, kulturne, zdravotnicke a bezpednostné alebo fyzickej
osobe uzivajlicej ngjomny byt vrateny opravnenej osobe podl'a osobitnych predpisov, pri¢om
v8ak podiel takto prenajatych bytov nemoZe presiahnut’ 10 % bytov, najmenej viak 1 byt
alebo

¢) Ziadatel' prenajme byt fyzickej osobe, ktorej ubytovanie sivisi s vytvaranim novych
pracovnych miest vuzemi a obstaranie bytov suvisi srealizdciou vyznamnej investicie,
pricom vSak podiel takto prenajatych bytov neméze presiahnut’ 40 % bytov.

§7
Kritéria na stanovenie poradia Ziadatel’ov

1. Kritéria na zostavenie poradia Ziadatel'ov zaradenych do zoznamu podl'a § 6 tohto VZN na
pridel'ovanie NB:



a) suCasné bytové podmienky, :

b) pocet os6b, ktoré st opravnené uzivat' byt spolu so Ziadatelom (rodinny stav Ziadatela,
pocet nezaopatrenych deti),

¢) vychovné pomery v rodine s nezaopatrenymi det'mi, starostlivost’ o vyZivu a vychovu deti,
plnenie §kolskej dochadzky,

d) miera prejavovaného zaujmu o rieSenie bytového problému.

2. Komisia prehodnoti na zéklade dokladov naliehavost bytovej potreby u jednotlivych
Ziadatel'ov, ktori boli po splneni podmienok zaradeni do zoznamu Ziadatelov o pridelenie NB.

3. Ak dbjde kuvolneniu ndjomnych bytov, tie budu pridelované Zziadatefom v poradi
urenom v zozname nahradnikov.

§8
Najom bytu
1. Byty v bytovych domoch je mozné uzivat len v rdmei ndjomného vzt'ahu.

2. Byty v bytovych domoch je moZné prenechévat’ do ngjmu len fyzickym osobam (d’alej len
»hajomca“) za podmienok uréenych tymto VZN.

3. Obec Bela nad Cirochou — ako prenajimatel’ bytu — uzatvori s ngjomcom najomni zmluvu
podla § 685 Obéianskeho zakonnika.

4. Ngjomna zmluva sa uzatvira vzdy na dobu urdity, ktora neprevysi tri roky s vynimkou, ak
najomea je oban so zdravotnym postihnutim uvedenym v prilohe Vynosu MVRR, u ktorého
doba ndjmu neprevysi desat’ rokov pogitajuc diiom uzatvorenia ndjomnej zmluvy.

5. Vndjomnej zmluve je prenajimatel povinny zakotvit pravo ndjomcu na opakované
uzatvorenie ngjomnej zmluvy na ngjom bytu v bytovom dome, za rovnakych podmienok, za

ktorych bola uzatvorena predchadzajica ngjomna zmluva, ako aj za podmienok uvedenych v
§ 4 tohto VZN av § 711 Obg&ianskeho zdkonnika.

6. Nédjomni zmluvu moZno s ndjomcom opétovne dohodnut’ ak:

a) ndjomca poziadal prenajimatela o optovné uzatvorenie ndjomnej zmluvy najneskor tri
mesiace pred uplynutim dohodnutej doby najmu,

b) ndjomca a osoby, ktoré s nim Zijii v spolognej domacnosti nemajii vlastny byt,

¢) najomca ma trvaly pobyt na izemi obce Bela nad Cirochou,

d) nadalej spiiia podmienky najomcu uréené v § 6 tohto VZN — mimo veku,

e¢) nie je dovod na vypovedanie ngjmu bytu zo strany prenajimatela podla § 711 ods. 1
Obcianskeho zakonnika.

7. Spinenie podmienok pre opédtovné uzatvorenie ndjomnej zmluvy podla § 4 tohto VZN
skiima prenajimatel’ bytu ku diiu opakovaného uzatvorenia najomnej zmluvy. V pripade, Ze



najomca nepreukaZe splnenie podmienok podla § 4 VZN, prenajimatel’ s nim opétovne
najomnu zmluvu neuzatvori.

8. Pre zabezpetenie splacania nagjomného a tihrad za pripadné poskodenie bytu je povinny
budtici ndgjomca zlozit' finanénu zdbezpeku vo vyske troch mesacnych splatok najomného
a poplatkov za sluzby spojené s uzivanim bytu na novootvoreny vlastny ucet fyzickej osoby,
kde bude vinkulovany vklad v prospech Obce. Tato zabezpeka sa pouzije na splatenie
nedoplatkov najomného a poplatkov za sluzby spojené s uzivanim bytu a §k6d sposobenych
na NB. Po skoneni ndgjmu sa nevyderpana zabezpeka vrati n4ajomcovi.

9. Utychto bytov nemoZno realizovat prechod ndjmu v zmysle § 706 Obéianskeho
z4dkonnika.

10. U tychto bytov je moZné realizovat’ vymenu iba medzi najomcami v tom istom bytovom
dome. Vymenu bytov medzi ndgjomnikmi v jednom z bytovych domov a ostatnych bytovych
domoch nie je moZna. Pri vymene bytov sa dizka ndjomnej zmluvy nepredlZzuje. Najomcovia,
ktori si vymiefiaju byt nesmt mat’ vo&i obci Beld nad Cirochou Fiadne zaviazky po lehote
splatnosti suvisiace s byvanim.

11. U tychto bytov nemozno realizovat’ prevod vlastnickych prav.

12. Ak ma najomca NB zdujem o prediZenie platnosti ngjomnej zmluvy, je povinny 3 mesiace
pred ukonCenim jej platnosti doru¢it na Obecny trad v Belej nad Cirochou Ziadost
o prediZenie najomnej zmluvy. Obecny trad upozorni nijomcu NB na tito skutotnost
minimélne 15 dni pred uplynutim lehoty podavania Ziadosti o prediZenie platnosti najomne;
zmluvy.

13. Kazdu Ziadost o prediZenie najomnej zmluvy prerokuje komisia, a Ziadosti ktoré spitiajii
podmienky uréené tymto VZN odporuéi starostovi na schvalenie. Obecny urad Bela nad
Cirochou zaradf na prerokovanie do komisie iba Ziadosti ziadatel'ov, ktori neporusia najomnu
zmluvu a domovy poriadok.

Za uzivanie bytu vobytnom dome je nijomca povinny platit najomné acenu sluzieb
poskytovanych s uzivanim bytu v lehotach a spésobom dojednanym v ndjomnej zmluve. Pri
vypocte ndgjomného za uzivanie bytu v obytnom dome je prenajimatel’ povinny dodrzat’
postup podl'a Opatrenia Ministerstva financii SR z 23. aprila 2008 & 01/R/2008 o regulacii
cien ndjmu bytov, podl'a ktorych cena roéného ndjmu sa uréi dohodou, pricom maximalne
ceny ro¢ného ndjmu tychto bytov sa uréuju vo vyske 5 % obstardvacej ceny bytu a podl'a
Vynosu MVRR z 23. decembra 2004 &islo V-1/2004 najmenej vo vyske 1,5 % z opravnenych
nakladov na tvorbu fondu prevadzky, Gdrzby a oprav.



§ 10
Zanik ndjmu

1.N4jom bytu zanika:

a) uplynutim doby ndjmu, ak nebola tato doba v zmysle tohto VZN predizena,

b) pisomnou dohodou medzi prenajimatel'om a najomcom,

¢) pisomnou vypoved'ou najomcu, pri€om sa ngjom bytu skonéi poslednym diiom mesiaca
nasledujticeho po mesiaci, v ktorom bola vypoved’ doruéens,

d) po prerokovani v komisii bytovej, socidlnej a zdravotnictva obce Beld nad Cirochou a so
sthlasom starostu obce pisomnou vypoved'ou najmu, ak ndjomea:

- nespliia podmienky tohto VZN,

- hrubo poruSuje svoje povinnosti vyplyvajiice z ndgjmu bytu, najmé tym, Ze nezaplatil véas
najomné alebo tthradu za sluzby spojené s uzivanim bytu za ¢as dlhsi ako 1 mesiac,

- alebo, ak ten, kto s nim byva, napriek pisomnej vystrahe hrubo poskodzuje prenajaty byt
a jeho prisluSenstvo, spolo¢né priestory a spoloéné zariadenia v dome,

- Vyuziva prenajaty byt bez sthlasu vlastnika na iné ugely ako na byvanie alebo ak ndjomca
alebo ten, kto s nim byva, ststavne poruguje pokojné byvanie ostatnych najomcov, ohrozuje
bezpetnost’ alebo porusuje dobré mravy v dome,

- neuziva byt bez vaZnych dovodov,

- bez suhlasu vlastnika, v predmetnom byte ubytuje osoby, ktoré nie st uvedené na
evidentnom liste k tomuto bytu,

- ak sa zisti, Ze ziadatel’ v Ziadosti uviedol nepravdivé udaje.

2. Vypovedné lehota je 1 mesiac. Vypovedna lehota sa konéi poslednym diiom mesiaca
nasledujuceho po mesiaci, kedy bola doruend Ziadost' o vypoved’ ndjmu NB.

3. Néjomca bytu nema narok na pridelenie nahradného bytu alebo inej bytovej ndhrady pri
ukonceni ndjmu z akéhokol'vek dévodu.

4. K terminu ukonéenia njmu je najomca povinny uvolnit’ byt a odovzdat’ ho v stave
primeranom dobe uZivania, priom nesie zodpovednost’ za spdsobené skody.

§11
Protipravne obsadeny byt

1. Obec v spolupraci so spravcom zabezpedi vystahovanie z bytu, do ktorého sa obé&an
nastahoval bez povolenia obce, alebo po pravoplatnom zaniku nijomného vzfahu nadale]
protipravne obsadzuje byt.



2. Za tGcelom pravnej ochrany prenajimatel’a budvci ndjomca je povinny najneskor pred
podpisom ndjomnej zmluvy doloZit prenajimatelovi (obci) notarsku zapisnicu v ktorej
vyslovi stihlas s vypratanim bytu v pripade zaniku najomného vztahu.

§ 12
Spolo¢né a zavereéné ustanovenie

1. Prava apovinnosti, vztahy, postupy a podmienky pri pridefovani bytov, ich uZivani
a ukonCeni nijmu neupravené vtomto VZN sa riadia ostatnymi vSeobecne zavidznymi
pravnymi predpismi a nariadeniami a takisto zmluvou o poskytnuti podpory, uzatvorenej
medzi obcou Beld nad Cirochou a Stitnym fondom rozvoja byvania, d’alej vynosom
Ministerstva vystavby a regionalneho rozvoja SR & V-1/2006 o poskytovani dotécii na
rozvoj byvania , v zneni vynosu MVRR SR z 28. novembra 2007 &. V-1/2007.

2. Toto VZN nadobuda platnost’ schvdlenim v Obecnom zastupitel'stve v Belej nad Cirochou
a uéinnym sa stava od 37277

.......................

§13
Prechodné ustanovenie

1. Ziadatelia, ktori poziadali o pridelenie ndgjomného bytu v zmysle inych platnych vieobecne
zavéznych nariadeni obce Bel4 nad Cirochou do wdinnosti tohto VZN, budi zaradeni do
zoznamu uchadzacov o pridelenie najomného bytu. Po nadobudnuti uéinnosti tohto VZN

budu vyzvani pravny odd. k doplneniu svojich Ziadosti v lehote do 45 kalendarnych dni odo
dna dorucenia vyzvy.

2. Ak Ziadatel nedoplni svoju Ziadost' o poZadované tdaje v urdenej lehote, alebo doporucent
vyzvu neprevezme aj ked’ je adresovand na adresu, ktorti uviedol vo svojej Ziadosti, bude jeho
Ziadost’ vyradena zo zoznamu uchadzacov o pridelenie najomneho bytu.
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Jan Vajda
starosta obce
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(1) § 3 zakona ¢. 601/2003 Z.z. o Zivotnom minime a o ustanoveni siim na ucely Statnych socialnych davok

(2) §2 zdkona €. 601/2003 Z.z. v zneni opatrenia Ministerstva prace, socidlnych veci a rodiny SR ¢,
160/1999 Z.z. o prave siim Zivotného minima

(3) §4 zdkona ¢. 601/2003 Z.z.



